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karaktarsfyllda platser
— intill Strommen.
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| januari passade kulturminister Alice
Bah Kuhnke pa att bescka Portalen
i Hageby for att pa nara hall se hur
statliga projektmedel anvands.

Den 26 januari var det dags
for det forsta spadtaget i
Nyborgs klassiska yllefabrik
—en av Norrképings mest

| februari paborjades uthyrningen av
var senaste nyproduktion i naturskdna
Rambodal - och efterfragan var hog. |
bérjan av 2018 flyttade hyresgésterna
in i de 56 lagenheterna fordelade pa
tva, helt uthyrda hus.

Portalens andra
verksamhetsplats
invigdes — denna gang
i Ringdansen.

Flygeln var platsen for arets
speedrekrytering, da Hyres-bostader och
Norrkopings kommun bjod in ungdomar i
aldrarna 16-17 ar som kunde ténka sig att

byta ut tre sommarlovsveckor mot
tre veckors jobb.

2017 ARET Il FASTFCRWARD

Efter fem veckors utbildning i integrations-
projektet "Pa vag” anstalldes 17 arbetslésa
med hemmaboende barn som servicetrainees
pa Hyresbostader. "Vi vill hjdlpa arbetslosa med
utlandsk harkomst som bor i Hyresbostader
och har hemmaboende barn att komma ut i
arbetslivet’, kommenterade HR-chefen
Malin Agehall.

Renovering pagar!

Ett omfattande renoveringsprojekt av flera
fastigheter paborjades i Ektorp och i Hageby
startade totalrenovering av Kv. Gaveln.

Dessutom premiar-
séndes Nat maste
goras, okumentérserien
om Portalens verksam-
het som skulle komma
att bli en succé pa SVT.

Det bjéds in till
lanseringsevent
av Yllefabriken
och det forsta
spadtaget togs
i Kopparhusen.

Portenparken invigdes,
Navestad mot vald hade
releasefest och landshovdingen
Elisabeth Nilsson passade pa
att besoka Portalen.

invigdes; privatpersoner,

som sedan kunde lanas ut.

Fritidsbanken Klockaretorpet

organisationer, féreningar och

Utdelning av den arliga kundenkéten!
Halften av vara hyresgaster fyller i vad
vi gor bra och vad vi kan gora battre.
Resultaten anvande vi sedan for att
forbattra vara omraden.
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Sommarfint i vara omraden!
Var satsning pa innergardarna gor
att vi har prunkande rabatter, fina
utemaobler och grillar utplacerade

pa flera platser dar hyresgaster kan
njuta av ljumma sommarkvallar.

| ett stort renoveringsprojekt
valde vi att skifta till moderna,
energibesparande och oblandande
belysningsstolpar pa
forskolan Hatten.

resulterade i SABO:s pris for

Det uppmarksammades framforallt for
motiven pa stolparna dar barnen bakat
in sina egna teckningar i komposit-

foretag kunde skanka utrustning || materialet — ndgot som senare

| det nya, lyckade konceptet Sommarklubben
— som riktade sig till barn och ungdomar mellan
sex och 15 ar — fick deltagarna under
tre veckors tid testa pé tiotalet idrotter.

| juni fardigstéllde vi ocksa renoveringen i
tvattstuga nummer hundra i ordningen, denna
gang pa Lagergrensgatan 16-18 i Ljura.
Dessutom togs det forsta spadtaget fér det nya
trygghetsboendet i Kneippen.

Gardarna i bland annat Ektorp och
Sapkullen fick en uppfraschning nar
Juniorlaget fokuserade pa att géra
omradena renare, snyggare och tryggare.
Ungdomarna rensade ogras, malade om
spaljéer och staket och skétte inoljning
av diverse olika tradetaljer.

For elfte aret i rad
bjod vi in till var
traditionella Julgala,
120 hyresgaster
trivdes och minglade
loss pa Grand Hotel.

| drets sista manad arrangerades
Musikhjalpen; Hyresbostadders och
Kolmardens Djurparks auktion blev en av
de mest populdra i sitt slag. Slutsumman
hamnade pa 40 100 kronor.

Charmigaste energiprojektet 2017.



Det gar bra nu. P4 manga satt. Norrkdping vaxer och det
byggs som aldrig forr. Stor efterfragan pa bostdder gor
att byggforetag, entreprendrer och fastighetsdgare har
goda tider. Vi, som samhallsnyttigt och ansvarstagande
bostadsforetag, kanner av framgangsvindarna. Det som gor
oss unika ar att vi dven ser och tar ett socialt ansvar.

For mycket kan bli battre. Vi har snart 200 medarbetare
som &r besjalade av att ta det ansvaret. En stor del av vart
arbete sker i det tysta. Det som ar kopplat till livet, inte bara
bostaden. Vart sociala ansvar och hur vi tar oss an det kan
du lasa mer om i CSR-delen som du hittar langst bak i den
har arsredovisningen.

Mer for fler

Som sagt, Norrkdping vaxer. Det innebar att vi skapar fler
bostader for fler manniskor. I slutet av 2017 flyttade hyres-
gasternaini56 nyalagenheter i Rambodal. Har samarbetade
vi med NCC och deras SABO Kombo-hus, som kombinerar
fullgod standard med en forhallandevis 1lag hyresniva jam-
fort med andra nyproduktionsprojekt.

Parallellt med det satte vi spaden i marken f6r Norrko-
pings forsta trygghetsboende i populdra Kneippen. 2019
fardigstalls 45 1agenheter for de som &r 65 ar eller aldre.

Under aret var det ocksa byggstart for tva viktiga samar-
betsprojekt: Kopparhusen och Yllefabriken. Kopparhusen blir
till ett helt kvarter som knyter samman naringsliv och laran-
de med sina 115 1agenheter och studentlagenheter (varav 14
kombildagenheter med plats for 4 studenter i varje lagenhet),
kontor och kommersiella lokaler. Kvarteret kommer att ha
en stark universitetskoppling, eftersom ldgenheterna framst
ar avsedda for anstéllda pa Campus Norrkdping, Linkdpings
Universitet. Yllefabriken &r ett stort omdaningsprojekt som
blaser liv i en fore detta textilfabrik mitt i Norrképings hjarta.
Tillsammans med Heimstaden och Stahl Invest skapar vi
53 bostadsratter, 57 hyresratter, kontor och ett konstmuseum
i forsta etappen. [ nédsta etapp tillkommer ytterligare cirka
50 bostéder, offentliga miljder och motesplatser.

Finansiering och risker
Ranteutveckling
Femarsoversikt
Forvaltningsberattelse
Arsredovisning 2017
Styrelsen

Resultatrakning

00000090

Vi rustar for framtiden
For att kunna halla hdg takt i nyproduktionen pa langre sikt
behover vi ocksa ha tillgang till byggbar mark. Vi inventerar
och hittar mojligheterivarabefintligabestand, som att kunna
bygga cirka 300 bostédder i stadsdelen Ektorp. Vi férvarvar
byggratter i Inre hamnen i form av kv. Munken som innebar
cirka 130 bostader och vi har férvarvat kvarteret Ritsaren i
Butangen som betyder att vi kan bygga cirka 100 bostader
i direkt anslutning till kommande Resecentrum nar val
Ostlanken ar pa plats. For att ta hand om det vi har behéver
vi ocksa stdrka var kassa och balansrakning. Under slutet pa
2017 avyttrade vi 382 bostéder i form av radhus i stadsdelen
Klockaretorpet till Heimstaden. Forutom att vi darmed far en
god och aktiv granne att samarbeta med, innebar affaren en
god reavinst som vi kan aterinvestera i vara befintliga hus
och hem.

Mitt 16fte infor framtiden &r att vi ska fortsatta utveckla
Norrkoping, din stadsdel, ditt hus, och gora din ldgenhet till
nagot du langtar till. Som ar hemma. Och vi ska gora det till-
sammans — for tillsammans &r vi starkare! Det ar ocksa vad
arsredovisningen har som avsikt att visa.

For ytterligare information
om allt vi har gjort under
aret rekommenderar jag
vart magasin Hemma
som beskriver allt vi gor
tillsammans som starker
oss, Norrkoping och
givetvis vara hyresgaster.

Trevlig lasning!

Gunnar Boquist,
VD Hyresbostader

Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter
Revisionsberattelse
Granskningsrapport

Fastighetsbestand
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Finansieringsverksamheten ar centraliserad till Norrkopings kommuns internbank.
Det innebar att Hyresbostaders finansiering sker via ett konto hos internbanken och
finansieringskostnaden speglar kommunens upplaningskostnad.

Finansiell riskhantering Laneportfolj

Rénterisken hanteras av internbanken enligt en finans- Den finansiella nettoskulden uppgick per balansdagen till

instruktion, som reglerar hur stor del av finansieringen 4 283 Mkr (4 031 Mkr). Fér 2017 blev den genomsnittliga

som kan ldggas inom olika 1optidssegment. upplaningsrantan 2,10 % (2,14 %). Ranteutvecklingen for
portféljen redovisas i nedanstaende diagram.
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Nyckeltal definitioner:
1. Driftresultat

Resultat fore jamforelsestorande
poster, avskrivningar och finansiella
poster.

2. Soliditet

Eget kapital i procent av
balansomslutningen.

3. Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella intakter och
kostnader i procent av genomsnittligt
eget kapital.

4. Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultatet plus finansiella in-

tékter i procent av balansomslutningen.

5. Rantetackningsgrad
Resultat efter finansnetto plus
finansiella kostnader dividerat med
finansiella kostnader.

RESULTATRAKNING, Mkr 2017 2016 2015 2014 2013
Hyresintakter 828 802 et 761 788
Ovriga forvaltningsintakter 32 26 24 30 26
Kostnader for underhall, drift och administration -563 -562 -537 -495 -532
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -18 -18 17 -16 -19
Avskrivningar= 1718 -107 115 -94 -103
Rorelseresultat exklusive engangsposter 167 142 363 186 159
Finansiella intakter 3 2 1 1 1
Finansiella kostnader -84 -82 -74 -88 -103
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 85 62 291 99 57
Reavinst vid forsaljning av fastigheter/aktier 0 14 423
Forlust vid utrangering byggnad -2

Resultat fran andelar i intresseforetag -3 -2 -1 -2

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 82 59 289 112 481
Koncernbidrag -19 -1
Resultat fore skatt 63 59 289 112 480
Skatt =18 -26 -65 24 -4
Arets resultat 48 33 225 136 476
*Ar 2015 inkl aterforda nedskrivningar ca 212 Mkr

BALANSRAKNING, Mkr 2017 2016 2015 2014 2013
Tillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 5736 5480 5202 4444 4292
Ovriga anléggningstillgédngar 138 53 28 37 19
Omsattningstillgangar 34 30 29 31 21
Summa tillgangar 5909 5564 5260 4511 4332
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1250 1204 1186 1188 1067
Avsattningar 93 7 52 0 27
Langfristiga skulder 4320 4067 3819 3156 3080
Kortfristiga skulder 246 216 203 167 159
Summa skulder och eget kapital 5909 5564 5260 4511 4332
NYCKELTAL 2017 2016 2015 2014 2013
Driftresultat 280 249 256 281 263
Genomsnittlig ranta, brutto i % 2,1 21 2,3 2,8 30
Rantetackningsgrad i % 2,0 18 49 2,1 16
Soliditet i % 21,2 21,6 22,6 26,3 24,6
Marknadsjusterad soliditet i % 52,1 49,8 48,0 52,0 48,0
Avkastning pa eget kapital i % 51 49 24,4 10,0 58,8
Avkastning pa totalt kapital i % 29 2,6 74 4,5 133
Investeringar, Mkr 372 394 636 256 191
Uthyrningsgrad Igh i % 99,1 99,1 99,0 99,1 99,3
Antal tillsvidareanstéllda per arsskiftet 179 175 164 155 160
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Hyresbostader i Norrkoping AB
Org nr 556064-5847

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Allmant om verksamheten

Hyresbostader i Norrkdping AB, med sate i Norrkdping, ar
ett av Norrképing Radhus AB heldgt foretag, som i sin tur

ar en koncern inom Norrkopings kommun. Hyresbostader i
Norrkoping AB ar moderforetag i en koncern som dven inne-
fattar foretagen Studentbo i Norrkoping AB, Stromvillan AB,
Boteknik i Norrkdping AB, Norra Lyckorna 2015 AB, AKM 18
AB, Indgat 1 AB, Bilbo i Norrkdping AB, Hyresbostaddershus i
Norrkoping AB samt Enspannaren i Norrkdping AB.

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmanna Bostadsforetag
(SABO) och till Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisa-
tion (FASTIGO).

Hyresbostader i Norrkdping AB har till uppgift att inom
kommunen dga, forvalta och utveckla prisvarda bostader
samt att tillsammans med de boende utveckla bostads-
omraden och stadsdelar.

Studentbo i Norrképing AB har till uppgift att framja bo-
stadsforsorjningen inom Norrkdpings kommun, framst fér
studerande vid Linkdpings universitet, Campus Norrkoping.

Boteknik i Norrkoping AB har till uppgift att bedriva tek-
nisk fastighetsforvaltning sasom reparationer och fastig-
hetsservice inom koncernens fastighetsbestand.

Strémvillan AB innehar mark som bebyggts. Projektet
fardigstalldes under 2016.

Norra Lyckorna 2015 AB forvarvades under 2015. Bolaget
dger mark som ska exploateras under de kommande aren.

I slutet av 2017 forvarvades AKM 18 AB och Indgat 1 AB.
Bolagen har fastigheter med lokalhyresgaster samt mark
som ska exploateras i framtiden.

Bilbo i Norrkdping AB ar ett lagerbolag som forvarvades 2017
i syfte att bedriva uthyrning av garage och parkeringsplatser.

Under 2017 har ytterligare fyra lagerbolag (Sex-, Sju-, Atta-
och Niospannaren) forvarvats for att anvandas vid en fastig-
hetsforsaljning, dar tilltrade sker 2018.
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Hyresbostadershusl i Norrkoping AB samt Enspannaren i
Norrkoping AB bedriver ingen verksamhet.

Fastighetsbestand

Koncernen ager och forvaltar 187 (185) fastigheter inne-
hallande 9 682 (9 681) lgh och 312 (302) lokaler. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 660 143 (660 274) kvm och den
totala ytan for lokaler uppgar till 83 732 (80 757) kvm.

Marknadsvardering

En marknadsvardering av fastigheterna har genomforts.
Varderingen visar ett virde pa koncernens fastigheter pa ca
12 768 MKkr, vilket ar ca 7 336 MKkr hogre an det bokférda var-
det och en 6kning med ca 16 % i jamforelse med foregaende
ar. Vardeokningen beror i huvudsak pa sankta avkastnings-
krav jamfort med 2016. Att vardedkningen &ar sd pass stor
beror pa kraftiga forandringar pa marknaden, vilket innebar
att avkastningskraven i varderingen var nagot for hoga 2016.

Personal

Medelantalet helarsanstéllda i koncernen har under aret
varit 196 (187) personer, varav 71 (66) kvinnor och 125 (121)
man. I siffran ingar bade tjanstlediga och deras vikarier.
Antalet tillsvidareanstallda i slutet pa aret uppgick till 179
(175) personer.

Marknad

Vakanserna har under 2017 varit fortsatt fa och det finns fa
lagenheter att erbjuda de knappt 40 000 personer som star
i var bostadskd. Uthyrningsgraden, berdknad som hyres-
intdkter for uthyrda lagenheter i forhallande till total brut-
tohyra for lagenheterna uppgick under aret till 99,1 (99,1) %
i koncernen. Omflyttningen for helaret blev 11,9 (12,5) %.
Siffrorna visar att det i Norrképing nu rader bostadsbrist.



Hyresniva

I férhandlingen mellan féretaget och Hyresgastforeningen
avseende 2017 ars hyror traffades en 6verenskommelse om
en hojning med 0,9 % fran 1 januari 2017.

For 2018 har en 6verenskommelse om hyreshdjning med
1,2 % fran och med 1 januari traffats. I 6verenskommelsen
ingick att gemensamt ta fram vilka kriterier som skulle inga
i en parameter som kallas forvaltningskvalitet och bedéma
hur val vi lever upp till den. 0,4 % av hyresdkningen ar en
foljd av detta.

Etthyressattningssystem som kallas "Ratt hyra” tillampas.
Rétt hyra innebér att varje ldgenhet har poangsatts utifran
lagenhetens och omradets specifika kvaliteter for att pa sa
satt fa fram en hyra som speglar hyresgastens varderingar.

Investeringar

Koncernens bruttoinvesteringar uppgick till 372,2 (393,8)
MKkr. Av dessa avser ca 143 (187) Mkr nyproduktion. Under
aret har flera stora ombyggnadsprojekt bedrivits, bl a fort-
satt omdaning av bostadsomradet Ljura samt stam- och bad-
rumsrenoveringar runt om i bestandet. Ca 66 Mkr avser for-
varv av fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

I december 2017 traffades en &verenskommelse om for-
séljning av tre fastigheter i Klockaretorpet (382 st lagen-
heter). Den nya &dgaren kommer att tilltrdda 28 februari
2018. Fastigheterna finns darmed kvar i rdkenskaperna per
2017-12-31.

Framtida utveckling

Vi fortsatter med arbetet att forbattra var resultatutveckling
och starka var konkurrenskraft genom att ha kompetenta
och engagerade medarbetare. Stort fokus ligger pa ett flertal

nyproduktionsprojekt under kommande ar. Arbetet med att
Oka vardet i vart befintliga fastighetsbestand fortgar, framst
genom att vi fortsatter var satsning pa att underhalla och
investera i vara fastigheter.

Miljopaverkan

Ingen verksamhet for vilken tillstand eller anmaélan kravs
enligt Férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet
och halsoskydd bedrevs under 2017.

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 16 400 000,00
kr. vilket motsvarar 6 560,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske
i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som
framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som
vasentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Hansyn har dven tagits till de krav som koncernverksam-
hetens art, omfattning och risker stéller pa koncernens egna
kapital samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt han-
visas till efterfoljande resultat- och balansrdakningar med
tillhdrande noter.

Aret i siffror Hyresbostader 2017



Arsredovisning 2017

Flerarsjamforelse*, koncern 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 827723 828 552 800 928 791152 813828
Res. efter finansiella poster 81624 58 525 289194 112 420 480 560
Balansomslutning 5909 083 5564 068 5259 761 4511398 4332370
Soliditet (%) 21,15 21,63 23 26 25
Flerarsjamforelse*, moderbolag 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 773 686 783928 775010 764313 769 404
Res. efter finansiella poster 73245 52294 299197 532 062 51011
Balansomslutning 5254675 4911674 4743745 4262009 4019953
Soliditet (%) 20,45 21,13 22 24 14
*Definitioner av nyckeltal, se noter.
Forandringar i eget kapital, koncern Aktiekapital Ovrigt till-  Annat eget kapital Innehav utan be- Summa
skjutet kapital  inkl arets resultat stimmandeinflytande eget kapital
Belopp vid arets ingang 25000 0 1178659 0 1203 659
Erhallna aktiedgartillskott 0 14586 0 14586
Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma:
Utdelning till aktiedgare 0 -16 000 0 -16 000
Arets resultat 48011 0 48011
Belopp vid arets utgang 25000 0 1225 256 0 1250 256
Forandringar i eget kapital, moderbolag Aktiekapital ~ Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25000 39455 954 223 19283 973 506
Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma: 19283 -19283 0
Utdelning till aktiedgare -16 000 -16 000
Aterbetalning aktiedgartillskott 14586 14586
Arets vinst 38072 38072
Belopp vid arets utgang 25000 39455 972 092 38072 1010164

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst (SEK)

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 972 092 730

arets vinst 38072148
1010164 878
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Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning overfores

16 400 000
993 764 878

1010164878



Styrelsen

THOMAS IDENAS, GUNNAR BOQUIST, CLAES EGNELL, BJORN SANDBERG,
ORDFORANDE (S) VD 2.E VICE ORDFORANDE (M) SUPPLEANT (M)

MUTLU RUYA, ANNETTE SJO, THOMAS ANDERSSON, STEFAN ARRELID,
LEDAMOT (M) LEDAMOT (S) PERSONALREPRESENTANT LEDAMOT (MP)

MARCUS WISATER, DANIEL COLLIN, MICHAEL SJOBERG, NEA FOGELSTROM
SUPPLEANT (S) LE VICE ORDFORANDE (FP) SUPPLEANT (KD) MUSLIJEVIC,
LEDAMOT (S)
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Resultatrakning

Belopp i Kkr KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2017 2016 2017 2016
Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter 2,34 827723 802207 773686 758532
Ovriga forvaltningsintakter 32375 26 345 31973 25396
Summa nettoomsattning 860098 828552 805659 783928
Fastighetskostnader 8,9
Underhéllskostnader -110886  -124 997 -106 893 -121 958
Driftskostnader 56,7 -402 350 -385211 -388804 -372080
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -17692  -17 511 -16805  -16429
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -112597  -107 295 -98382 96679
Summa fastighetskostnader -643 525 -635014 -610884 -607 146
BRUTTORESULTAT 216573 193538 194775 176782
Centrala administrations- och forsaljningsomkostnader -49304  -51372 -49239  -51335
Vinst vid forsaljning av fastighet 0 340 0 0
Forlust vid utrangering av byggnad =741 -1576 -741 0
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag -3198 -2394 -3198 -2 394
-53243 -55002 -53178 -53729
RORELSERESULTAT 163330 138536 141597 123053
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2618 2176 2 604 2159
Rantekostnader och liknande resultatposter 177 -42 -167 -39
Rantekostnader till Norrkdpings kommun -84147  -82145 -70789  -72879
Summa finansiella poster -81706 -80011 -68352 -70759
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81624 58 525 73 245 52294
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 0 3520 700
Lamnade koncernbidrag -18 700 0 -26640  -11895
Summa bokslutsdispositioner -18 700 0 -23120 -11195
RESULTAT FORE SKATT 62 924 58 525 50125 41099
10
Skatt pa arets resultat -14913  -25689 -12063  -21816
ARETS RESULTAT 48011 32836 38072 19283
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Balansrakning

Belopp i Kkr KONCERNEN MODERBOLAGET
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten m. m. 11 262 468 262 468
262 468 262 468
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 5458 606 5298 544 4556101 4 458 462
Inventarier, verktyg och installationer 13 12 063 10869 9316 8828
P&gaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 265 694 171000 258734 170 007
5736363 5480413 4824151 4637 297
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15 0 0 240112 183 955
Andelar i intressefGretag och gem. styrda foretag 16 6 645 7343 6 645 7343
Fordringar hos intresseforetag och gem. styrda féretag 17 125747 40 695 125747 40 695
Andra langfristiga vardepappersinnehav | 4 41 41
Uppskjuten skattefordran 18 937 0 0 0
Andra langfristiga fordringar 19 5063 4942 5063 4942
138 433 53 021 377 608 236 976
Summa anlaggningstillgangar 5875 058 5533 902 5202 021 4874741
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Réavaror och fornddenheter 1560 1960 0 0
1560 1960 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8248 5463 7976 5187
Fordringar hos koncernféretag 33 54 23898 11 566
Fordringar Norrkdpings kommun 198 131 198 131
Aktuell skattefordran 2162 2273 2226 2761
Ovriga fordringar 10176 9920 7653 7338
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 11199 10234 10703 9948
32016 28 075 52 654 36 931
Kassa och bank
Kassa och bank 25 449 131 0 2
449 131 0 2
Summa omsittningstillgangar 34025 30166 52 654 36933
SUMMA TILLGANGAR 5909 083 5564 068 5254 675 4911674
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Belopp i Kkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital 25000 25000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 1225256 1178659

Summa eget kapital, koncern 1250 256 1203 659

Eget kapital, moderbolag

Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 25000 25000
Reservfond 39 455 39 455
64 455 64 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 972 093 954 223
Avrets resultat 38072 19283
1010165 973 506
Summa eget kapital, moderbolag 1074 620 1037 961
Avsattningar 22
Uppskjuten skatteskuld 18 92 984 77167 91016 78976
Summa avsattningar 92 984 77167 91016 78 976
Langfristiga skulder
Skulder till Norrkdpings kommun 23,25 4283468 4031121 3657384 3404 569
Ovriga skulder 24 36200 36 200 36200 36200
Summa langfristiga skulder 4319668 4067 321 3693584 3440769
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 3823 0 0 0
Leverantdrsskulder 95 856 88 335 91 362 83906
Skulder till koncernféretag 6400 66 173 882 153 050
Ovriga skulder 19 652 5566 17184 3573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 119334 121249 111917 113434
Skulder till Norrkopings kommun 1110 705 1110 5
Summa kortfristiga skulder 246 175 215921 395 455 353968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5909083 5564068 5254675 4911674
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Kassaflodesanalys

Belopp i Kkr KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2016 2017 2016
Den lopande verksamheten Not
Rorelseresultat 2 166 528 140930 144795 125 447
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 27 113338 108 531 99 123 96 679
Erhallen rénta m.m. 2618 2176 2 604 2159
Erlagd ranta -84 324 -82186 -70 956 -72918
Betald inkomstskatt 33 -78 =18 -17
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 198 127 169 373 175 553 151 350
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 400 -45 0 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -2719 257 -2 836 431
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar -1222 -1670 -12 887 776
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 13854 6 425 12412 39142
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 16 399 6503 29 075 18 590
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 224 839 180 843 201 317 208 737
Investeringsverksamheten
Forvarv av balanserade utgifter for forskning m.m. 11 0 0 0 0
Forvarv av byggnader och mark 0 0 -193 506 -166 714
Forsaljning av byggnader och mark 0 3300 0 616
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 13 -5 320 -3876 -3538 -3673
Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar -362 990 -386 444 -88 727 -68 322
Forvarv av koncernféretag 15 0 0 -566 157 0
Forsaljning av andelar i koncernforetag 15 0 0 0 0
Forvarv av andelar i intresseforetag 16 -2 500 -3800 -2 500 -3800
Forsaljning av andelar i intresseforetag 16 0 2 600 0 1200
Arets 1amnade 1an till intresseféretag 17 -85 052 -24 395 -85 052 -24 395
Arets amorteringar fran intresseforetag 17 0 0 0 0
Ny utlaning till utomstaende 19 -2 394 -3252 -2 394 -3252
Aterbetalning av 1an fran utomstaende 19 1502 1685 2273 1685
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -456 754 -414182 -429 601 -266 655
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 14 586 0 14 586 0
Koncernbidrag -18 700 -23120 -11195
Upptagna langfristiga lan 252 347 248 532 252815 84715
Utbetald utdelning -16 000 -15 600 -16 000 -15 600
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 232233 232932 228 281 57 920
Forandring av likvida medel 318 -326 3 2
Likvida medel vid arets bérjan 131 457 2 2
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 449 131 0 2

Aret i siffror Hyresbostader 2017
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Tillaggsupplysningar, not 1

Allmanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna ar oférandrade jamfort
med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som er-
hallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersatt-
ningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna har delats

upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Tillgangarna skrivs av
linjart over tillgdngarnas bedéomda nyttjandeperiod férutom
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader
Standardférbattringar 10
Stomme och grund 100
Fasad, fonster och yttertak 50
Badrum 40
El, VA, ventilation, varme och transport 40
Tekniska installationer 30
Restpost 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Aret i siffror Hyresbostader 2017

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna
skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjande-
period. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas
arligen. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har véarderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasing-
perioden och klassas som operationella i saval juridisk
person som koncern.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskaps-
ar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler
pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder
samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa
balansdagen. Effekter av forandringar i gdllande skatte-
satser resultatfors i den period forandringen lagstadgats.



Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte
ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskju-
ten skattefordran redovisas som finansiella anldggnings-
tillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsattningar
Avsiattningar redovisas nér det finns en legal eller informell
forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det dr sanno-
likt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan
fortfarande vara osdker.

En avsdttning redovisas till den basta uppskattningen
av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa ba-
lansdagen. Avséattningar tas endast i ansprak for de utgifter
som avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsatt-
ningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde
ar vasentligt.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller
indirekt innehar mer 4dn 50 % av rostetalet eller pa annat
satt har ett bestimmande inflytande. Bestammande infly-
tande innebdr en ratt att utforma ett foretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska for-
delar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhets-
synen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den
tidpunkt da férvarvaren far bestdammande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den forvar-
vade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrak-
nas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.
Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till sum-
man av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda
tillgangar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder
samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet samt eventuell tilldggskope-
skilling. I forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet,
med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade
identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt mino-
ritetsintresse. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter
och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom
eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intresseforetag

Aktieinnehav i intressefdretag, i vilka koncernen har lagst
20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat satt har ett
betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella
styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovi-
sade vardet pa aktier i intresseféretag motsvaras av
koncernens andel i intresseféretagens egna kapital, even-
tuella restvarden pa koncernmassiga 6ver- och undervarden,
inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med
eventuella internvinster. I koncernens resultatrdkning
redovisas som "Andel i intresseforetags resultat” koncer-
nens andel i intressefdretagens resultat efter skatt justerat
for eventuella avskrivningar pa eller upplosningar av
forvarvade over-respektive undervarden, inklusive avskriv-
ning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhallna
utdelningar fran intresseféretag minskar redovisat varde.
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2.

Nettoomsattning Koncernen Moderbolaget
Hyresintékter uppdelade pa rorelsegren 2017 2016 2017 2016
Bostader 723618 703911 675207 665 366
Lokaler 97 667 90945 92 639 85822
Ovrigt 17 628 17175 16 639 16 424
838913 812031 784 485 767612
Hyresbortfall uppdelat pa rorelsegren
Bostader -6 646 -6 276 6179 -5700
Lokaler -1864 -673 -1864 -673
Ovrigt -2 861 -2876 -2 756 -2707
-1137 -9 825 -10 799 -9.080
Inkop och forsaljning inom koncernen Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Andel av forsaljningen som avser koncernforetag 87198 78 687 16971 1436
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 41020 42182 33913 31283
Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 ar 747 884 745172 699 493 692 280
Mellan 2 till 5 ar 56 921 61 037 55393 59 549
Senare an b ar 22 230 12 495 22230 12 495
827 035 818 704 777116 764 324
Avtalen avser till storsta delen hyresavtal for bostader samt aven en liten del lokaler.
Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Under aret har foretagets leasingavgifter uppgatt till 11832 11618 10 549 10338
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 ar 6989 6345 5828 5184
Mellan 2 till 5 ar 21 862 24321 19540 21418
Senare an 5 ar 12413 16 344 12413 16344
41 264 47010 37781 42 946

Avtalen avser till storsta delen tomtrattsavgalder samt till en liten del, HGF-lokaler och parkeringsplatser m m.
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6.

Ersattning till revisorer Koncernen Moderbolaget

Ernst & Young AB 2017 2016 2017 2016

Revisionsuppdrag 338 304 255 124

Skatteradgivning 178 200 135 155

Lekmannarevisorer

Revisionsuppdrag 76 40 76 40
592 544 466 319

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitets-
sakringstjanster. Ovriga tjénster &r sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

7.

Driftskostnader Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Fastighetsskatsel 108 779 102 901 103 027 97 581
Reparationer 86 309 75512 85696 76 266
Varme 84 427 83 666 81437 80 752
El 23885 24248 217 568 22243
Vatten 25660 26601 24 597 25483
Avfallshantering 17287 16 407 16397 15537
Kabel-TV och bredband 4640 4992 3820 4224
Hyresgastféreningen 2725 2 660 2701 2 657
Ovrigt 48 638 48 224 49 559 47 337
402 350 385211 388 802 372080
Personal Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Medelantal anstallda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 196 187 154 144
varav kvinnor 71 66 66 62
varav man 125 121 88 82
Loner, ersattningar m.m.
LOner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar 1704 1913 1704 1913
Pensionskostnader 210 242 210 242
1914 2155 1914 2155
Ovriga anstillda:
Loner och ersattningar 76 569 72 466 62 331 58 162
Pensionskostnader 10511 8995 9381 7802
87080 81 461 71712 65 964
Sociala kostnader 30386 28 267 25832 23580
Summa styrelse och ovriga 119 380 111883 99 458 91 699

Aret i siffror Hyresbostader 2017
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Fortsattning not 8 Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter 37 28 7 7

varav kvinnor 11 12 2 3

varav man 26 16 5 4

9.

Avskrivningar m.m. pa materiella

och immateriella anlaggningstillgangar Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Balanserade utg. for dataprogram 207 336 207 336

Forvaltningsfastigheter 105304 100907 94 029 92618

Markanlaggningar 2956 2178 1096 1068

Inventarier 4130 3874 3050 2 657

112597 107 295 98 382 96 679

10.

Skatt pa arets resultat Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Aktuell skatt -33 -78 -13 -17

Uppskjuten skatt -14 880 -25610

Forandr av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -12 040 -21799

-14 913 -25 688 -12 053 -21 816

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 62 924 58 525 50 125 41 099

Skattekostnad 22,00% (22,00%) -13 843 -12.876 -11028 -9042

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -1 069 -805 -1 026 -805

Ej skattepliktiga intakter 1 9 1 7

Skatt hanforlig till tidigare ar -2 0

Justering pga andrad notuppstéllning jamfort med fg ar 0 -12 016 0 -11 976

Summa -14 913 -25 688 -12 053 -21 816

Redovisad effektiv skatt 2370% -14913 4389% -25688 24,00% -12053 53,08% -21816

Aret i siffror Hyresbostader 2017



11.

Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2267 2267 2267 2267
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2267 2267 2267 2267
Ingaende avskrivningar -1799 -1 463 -1799 -1 463
Avrets avskrivningar -207 -336 -207 -336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 005 -1799 -2 005 -1799
Utgaende redovisat varde 262 468 262 468
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
FbrvaltninQSfaStigheter Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 6704775 5995 191 5752736 5586 638
Inkop 213108 658 594 193 506 166714
Forsaljningar/utrangeringar -778 -4 966 =778 -616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6917 105 6 648 819 5945 464 5752736
Ingéende avskrivningar -1 287 089 -1 184 435 -1 240961 -1 147 276
Forsaljningar/utrangeringar 37 431 37 0
Arets avskrivningar -108 260 -103 085 -95125 -93 686
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1395312 -1 287 089 -1 336 049 -1 240961
Ingdende nedskrivningar -63 185 -63 185 -53313 -563313
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -63 185 -63 185 -53313 -53313
Utgaende redovisat varde 5458 608 5298 545 4556 102 4458 462
Verkligt varde 12 767 521 10979 363 11537024 9899 109

Bolaget har beraknat marknadsvardet (verkligt véarde) pa koncernens fastigheter utifran avkastningkrav kopt fran extern varderare. Avkast-
ningsvardeberakningen bygger pa diskonterade kassafloden under en kommande femarsperiod per fastighet och dérefter pa en egen
berakning av evig direktavkastning. Diskonteringsfaktorn varierar mellan 4,60 - 7,50 %. Berakningen av kassafléden baseras pa antagen
inflation pa 2 %, normaliserade underhallskostnader och en langsiktig (normaliserad) vakansgrad. Vardedkningen beror i huvudsak pa
sankta avkastningskrav jamfort med 2016. Att vardedkningen ar sa pass stor beror pa kraftiga forandringar pa marknaden, vilket innebar att

avkastningskraven i varderingen var nagot for hdga 2016.

13.

Inventarier, verktyg och installationer Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 30686 27809 22 095 18422
Inkép 5320 3876 3538 3673
Forsaljningar/utrangeringar -162 -82 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35844 31603 25633 22 095
Ingaende avskrivningar -19817 -16 862 -13 267 -10 609
Forsaljningar/utrangeringar 167 0 0 0
Avrets avskrivningar -4131 -3872 -3051 -2 657
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 781 -20734 -16 317 -13 267
Utgaende redovisat varde 12 063 10 869 9316 8828

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
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14.

Pagaende nyanlaggningar

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 171 000 443150 170 007 107 685
Inkép 304 331 387814 288009 235543
Omklassificeringar -209 637 -659 964 -199 282 -167 221
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 265 694 171 000 258 734 170 007
Utgaende redovisat varde 265 694 171 000 258 734 170 007
15.
Andelar i koncernforetag
2017-12-31 2016-12-31
Moderbolaget
Foretag och Organisationsnummer Sate Antal/Kap.andel %  Redovisat varde  Redovisat varde
Studentbo i Norrképing AB 1000
Org.nr 5566543-3744 Norrk&ping 100% 10 000 10 000
Boteknik i Norrkoping AB 1000
Org.nr 5566712-9639 Norrk&ping 100% 2336 2 336
Hyresbostadershus1 i Norrkdping AB 1000
Org.nr 5566658-6344 Norrk&ping 100% 100 100
Stromvillan AB 100
Org.nr 5566638-8939 Norrk&ping 100% 26 669 26 669
Enspannaren i Norrkdping AB 500
Org.nr 5566916-0368 Norrk&ping 100% 50 50
Norra Lyckorna 2015 AB 100
Org.nr 5569017-4446 Norrk&ping 100% 144800 144800
AKM 18 AB 500
Org.nr 559112-7021 Norrk&ping 100% 31848 0
Indgat 1 AB 500
Org.nr 5569129-1371 Norrk&ping 100% 24208 0
Bilbo i Norrkdping AB 500
Org.nr 5569135-7040 Norrk&ping 100% 50 0
Sexspannaren i Norrkoping AB 500
Org.nr 5569135-7099 Norrkoping 100% 50 0
240111 183 955
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Studentbo i Norrképing AB 17 565 1951
Boteknik i Norrkoping AB 2075 -156
Hyresbostaderhus1 i Norrkdping AB 167 039 5404
Stromvillan AB 5694 2735
Enspannaren i Norrkdping AB 265 2
Norra Lyckorna 2015 AB 54 3
AKM 18 AB 50 0
Indgat 1 AB 50 0
Bilbo i Norrkdping AB 50 0
Sexspannaren i Norrkoping AB 50 0
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16.

Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Foretag och Organisationsnummer Antal/ Redovisat varde Redovisat virde  Redovisat varde Redovisat varde
Kap.andel %
Gamlebro AB 50
Org.nr 556791-3990 (s&te Norrkdping) 50% 6 445 7143 6 445 7143
Norrk&ping Norrevo Fastigheter AB 100
Org.nr 559028-5747 (s&te Norrkdping) 1% 200 200 200 200
6 645 7343 6 645 7343
Gamlebro AB
Ingdende anskaffningsvéarde 10877 7077 10877 7077
Inkép 2500 3800 2500 3800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13377 10877 13377 10 877
Ingdende nedskrivningar -3734 -1 340 -3734 -1 340
Arets nedskrivningar -3198 -2 394 -3198 -2 394
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 932 -3734 -6 932 -3734
Utgaende redovisat varde 6 445 7143 6 445 7143
Norrkoping Norrevo Fastigheter AB
Ingdende anskaffningsvéarde 200 2800 200 1400
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 600 0 -1 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 200 200 200 200
Utgaende redovisat varde 200 200 200 200
Fordringar hos intresseforetag Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 40 695 16 300 40 695 16 300
Tillkommande 85 052 24 395 85 052 24 395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 125747 40 695 125747 40 695
Utgaende redovisat virde 125747 40 695 125747 40 695
Uppskjuten skatt
2017-12-31
Koncernen Temporar skillnad Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 422 653 0 92984
Underskottsavdrag 4257 937 0
937 92 984
Moderbolaget
Byggnader och mark 413710 0 91016
0 91016
2016-12-31
Byggnader och mark 358981 0 78976
0 78 976
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19.

Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 4942 3375
Nya lan 2394 3252
Amorteringar -1 502 -845
Omklassificeringar =771 -840
Utgaende redovisat varde 5063 4942
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 4942 3375
Nya lan 2394 3252
Amorteringar -1 502 -845
Omklassificeringar =771 -840
Utgaende redovisat varde 5063 4942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Avgalder for tomtratt m.m. 1907 1737 1907 1737
Fastighetsforsakring 5667 5552 5595 5394
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3625 2945 32071 2817
11199 10 234 10703 9948

Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per aktie
Antal/varde vid arets ingang 2 500 10 000,00
Antal/varde vid arets utgéng 2 500 10 000,00
Avsattningar Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Uppskjuten skatteskuld 92 984 80 753 91016 78976
Uppskjuten skattefordran 0 -3012 0 0
92 984 7774 91016 78 976
Langfristiga skulder till Norrkopings kommun Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efter 5 ar 4283 468 4030 221 3657 384 3404 569
4283 468 4030 221 3657 384 3404 569
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Léngfristiga skulder Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 36200 36200 36200 36200
36 200 36 200 36 200 36 200
Checkrakningskredit Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 4800 000 4800 000 4079 000 4079 000
Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto, dar Norrkdpings kommun &r kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sékerheter har stéllts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna semesterloner och sociala avgifter 11 457 11992 9203 9790
Forutbetalda hyresintakter 54771 77128 50 372 72672
Ovrigt 53106 32129 52342 30972
119334 121 249 111917 113434
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar 112 597 107 295 98 382 96 679
Vinst vid forsaljning av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 0 -340 0 0
Forlust vid forsaljning av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 741 1576 741 0
113338 108 531 99123 96 679
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star Styrelsen foreslar att
balanserad vinst 972 093 till aktiedgarna utdelas 16 400
arets vinst 38072 i ny rakning overfores 993 765
1010165 1010165
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29.

Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Borgensatagande Fastigo 1435 1356 1146 1067
1435 1356 1146 1067

Borgensatagande mot Fastigo kan max uppga till redovisat belopp. Enligt Fastigos stadgar ska, nar forhallanden medger det,

inbetalda medel aterbetalas till medlemmarna.

30.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser noterade.

31.

Hallbarhetsrapport

Hyresbostader i Norrkoping AB upprattar enligt 7 kap 31a § inte ndgon lagstadgad hallbarhetsrapport. Moderbolaget
Norrkdping Radhus AB, (org.nr 556061-0817, séte Norrkdping) upprattar en hallbarhetsrappport for bolagskoncernen
dar Hyresbostader i Norrkoping AB ingar.

32.

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Norrképing Radhus AB, Org.nr 556061-0817.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: Norrkdpings kommun, org.nr 212000-0456, séte Norrkdping.
Minsta koncernredovisning upprattas av: Hyresbostader i Norrkdping AB, org.nr 556064-5847, sate Norrkoping.

33.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Norrkoping den 7 mars 2018

J N

Stefan Arrelid Gunnar Boquist
Verkstéllande direktor

ﬂ/'k/"//

Claes Egnell Nea Fogelstrom Muslijevic
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Mutlu Ruya Annette Sjo

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2018
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisQ
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Till &rsstdmman i Hyresbostéader i Norrképing AB,
org. nr 556064-5847

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Hyresbostader i Norrkoping AB for raken-
skapsar 2017. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 6-24
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dessas finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n ars-
redovisningen. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
6-24 i detta dokument. Det ar styrelsen och verkstallande
direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och Overviaga om informationen i vasentlig utstrdackning
ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under re-
visionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har an-
svaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren
for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrel-
sen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Som del av en
revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revi-
sionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informa-
tion eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstal-
lande direktorens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktdren anvander antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta



uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisning-
en och koncernredovisningen om den vdsentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet for revi-
sionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller for-
hallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, daribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

+ inh&mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen foér en-
heterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for
att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, overvakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstdllande direktdorens forvaltning av Hyresbostadder i
Norrkoping AB for rakenskapsar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-

ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens eko-
nomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska
skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i over-
ensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dar-
med vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen ga-
ranti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsum-
melser som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sve-
rige anvander vi professionellt omdome och har en profes-
sionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som d&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

orrkoping den 20 mars 2018
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Till fullméktige i Norrk6pings kommun
Organisationsnummer 212000-0456

Till &rsstdmman i Hyresbostader i Norrképing AB
Organisationsnummer 556064-5847

Vi, av fullmaktige i Norrképings kommun utsedda lekmannarevisorer,
har granskat Hyresbostédder i Norrkoping AB:s verksambhet.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
gallande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och
intern kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enligt full-
maktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som galler
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunal-
lagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av arsstamman
faststalla agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund f6r bedomning och provning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdacklig.

Norrkoping den 21 februari 2018

QloeN@o.

Urban Pehrsson
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Byggar Vardear Taxerings- Antal Yta Antal Yta Bruttohyra Hyresniva Bokforda

HYRESBOSTADER varde bostader bostader  lokaler lokaler bostader bostader varden
Sapkullen (tkr) (m?d) (m?) (tkr) (kr/m2) (tkr)
Kommunalradet 1 1951 1961 71 581 99 7617 1 138 7937 1042 17588
Kansliradet 1 1948 1966 84953 119 8263 5 228 9616 1164 39288
Tornrosa 6% 1948 1962 64 942 88 6210 3 130 7228 1164 28 370
Sekreteraren 5 1950 1962 12388 12 798 9 1482 939 177 6702
Sekreteraren 4 1950 1981 58 492 96 5868 0 0 7176 1223 30770
Sekreteraren 3 1950 2002 94 421 139 8 697 1 59 10 642 1224 57222
Borgmastaren 4 1951 1972 12 459 18 1319 1 38 1533 1162 4955
Notarien 7 1952 1987 32 047 54 3075 1 28 3940 1281 21122
Notarien 5 1952 2003 31488 48 2733 0 0 3508 1284 20808
Notarien 6 1960 1960 31173 42 3648 2 60 3481 954 19259
Aktuarien 1 1948 1948 12 495 22 1362 0 0 1631 1198 9 467
Eknéas 22 1948 1968 7554 12 804 0 0 936 1164 3633
Kyrkoherden 5 1946 1990 32 881 51 3428 0 0 3896 1137 32717
Totalt Sapkullen 546 874 800 53822 23 2163 62 463 1161 291901

*Individuell matning av varm- och kallvatten pa del av Tornrosa 6 ingar €j i bruttohyra

Hageby

Taket 1 1956 1956 36278 57 4209 1 151 4277 1016 5513
Gaveln 2 1957 1957 31044 72 3216 8 739 3541 1101 6082
Golvet 4 1958 1969 46 302 84 5497 6 538 5211 948 21397
Virket 1 1957 1957 35356 64 4168 0 0 4233 1016 11943
Muren 2 + 3 1958 1958 75 455 126 8 346 2 91 8740 1047 9298
Muren 4 1959 1959 24 507 36 2790 0 0 2796 1002 2416
Muren 5 1958 1958 37512 66 4167 1 40 4452 1068 14623
Muren 6 1958 1958 36151 72 3894 1 89 4382 1125 6350
Golvet 3 1965 1965 30400 46 3753 0 0 3519 938 7055
Gaveln 3 (garage) 2000 2000 838 0 0 0 0 0 0 3081
Taket 2 (garage) 2000 2000 1014 0 0 0 0 0 0 0
Spénet 6 1965 1965 1386 1 106 0 0 107 1009 12
Spénet 8 1965 1965 1386 1 106 0 0 109 1028 11
Stampen 8 1965 1965 1388 1 106 0 0 107 1009 11
Stampen 5 1965 1965 1386 1 106 0 0 107 1009 11
Stampen 4 1965 1965 1386 1 106 0 0 107 1009 11
Fogen 4 1965 1965 1387 1 106 0 0 108 1019 12
Falsen 4 1965 1965 1386 1 106 0 0 112 1057 122
Porten 6 1965 1965 133308 198 15445 10 536 15400 997 74032
Porten 5 1965 1965 87 306 132 10183 0 0 10181 1000 48 787
Porten 17 1982 1982 889 0 0 1 320 0 0 599
Porten 4 (ej bebyggd) 85
Totalt Hageby 586 065 960 66 410 30 2504 67 489 1016 211451
Ljura

Kardusen 3 1954 1954 68 644 120 8216 2 57 9882 1203 135463
Kardusen 12 1952 1952 237320 378 22749 13 3118 26 374 1159 322236
Kardusen 11 1952 1976 189 834 270 17730 3 1244 22 005 1247 141 536
Kardusen 10 1954 1976 59516 98 5770 0 0 7436 1289 64 662
Kolonien 14-15 1938 1987 14038 18 1350 0 0 15711 1119 11078
Akerkroken 3 1943 1963 10246 15 1014 0 0 1128 1112 6750
Kardusen 2 1993 1993 135003 141 13123 5 566 15015 1144 89174
Totalt Ljura 714 601 1040 69 952 23 4985 83351 1192 770899
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Byggar Vardear  Taxerings- Antal Yta Antal Yta Bruttohyra Hyresniva Bokforda

véarden bostader bostader  lokaler lokaler bostader bostader varden
Ringdansen (tkr) (m?) (m?) (tkr) (kr/m?) (tkr)
Ringdansen 1* 1968 1980 103 476 195 15298 3 187 11733 767 108751
Ringdansen 2* 1969 1989 73000 97 7324 13 5841 5690 777 161262
Ringdansen 3* 1969 1991 75204 146 10910 2 5435 8502 779 127912
Ringdansen 4** 1970 1996 0 0 0 13 2928 0 0 15104
Ringdansen 5% 1970 1992 69 723 124 10426 3 7620 9621 923 263932
Ringdansen 6* 1970 1977 103897 162 12853 4 6195 11909 927 96 782
Ringdansen 7* 1971 1981 85935 183 12741 1 98 12 058 946 126145
Rotflyet 1 (under byggnation)
Totalt Ringdansen 511235 907 69 552 39 28 304 59513 856 899887

*Individuell méatning av vatten ingér ej i bruttohyra ** Centrumanlaggning

Ektorp

Hornan 3 1964 1964 144 839 183 14158 1 83 16 886 1193 128782
Klubben 1 1964 1964 20205 31 2218 0 0 2 464 1111 6109
Klubben 2 1964 1964 30800 47 3298 0 0 3680 1116 9535
Laget 2 1964 1964 62 270 93 6852 1 107 7 586 1107 23417
Kedjan 1 1964 1964 56 232 81 6251 0 0 6790 1086 26 467
Hornan 4 1966 1966 26151 36 2904 0 0 3100 1067 8132
Laget 1 (tvattstuga) 1965 0 0 0 1 27 383
Fenix 6% 1992 1992 158 695 78 6 897 3 547 8412 1220 44095
Fenix 2 1992 1992 Samtax med Fenix6 81 7059 1 87 8816 1249 42111
Totalt Ektorp 499 192 630 49 637 7 851 57734 1163 289030
*Individuell matning av varm- och kallvatten pa Fenix 6 och dessa poster ingar ej i bruttohyra

Centrum

Hatten 16* 1975 1975 79 525 157 7651 3 1123 7084 926 55368
Flaggan 16 1959 1980 23080 33 2142 1 137 2516 1175 10 365
Flaggan 18 1984 1985 26955 29 1990 1 675 2423 1218 14388
Svardet 11 1904 1978 12 851 17 1033 4 238 1331 1288 10202
Svardet 10 1900 1974 4107 6 389 0 0 430 1105 1343
Elden 4 1894 1984 38761 40 3479 2 238 4067 1169 38213
Lubeck 22 1959 1989 24077 30 2207 1 119 2 604 1180 22528
Vattenkonsten 2 1988 1988 40376 47 3672 0 0 4 486 1222 51317
Korpen 19 1957 1983 44 400 31 2206 7 1535 2 841 1288 48 046
Konstantinopel 17 1857 1959 21 463 0 0 8 2293 0 0 41041
God Van 22 1918 1985 10 497 12 913 1 265 958 1049 11229
God Van 12 1924 2004 13742 0 0 3 1174 0 0 11726
God Van 34 1929 1959 17 326 16 1877 1 50 1843 982 20731
Danserskan 1 1938 1981 14 499 16 1468 2 92 1495 1018 9767
Danserskan 2 1956 1956 17 606 20 1535 3 581 1727 1125 16593
Danserskan 3 1903 1960 6765 17 699 0 0 775 1109 6 452
Danserskan 4 1902 1990 12 595 18 1143 1 30 1374 1202 10 561
Hojden 15%* 1878 0 0 0 2 5085 0 0 74039
Hojden 16 1940 1988 27529 34 1708 3 811 2269 1328 24 350
Hojden 17 1914 1959 14173 20 1360 3 115 1488 1094 15775
Almen 9 1897 1930 14704 15 1474 2 125 1602 1087 4066
Almen 6 1897 1974 18 064 29 1706 0 0 1963 1151 6619
Almen 7 1904 1930 12133 15 1239 1 90 1354 1093 3338
Dalkarlen 15 1905 1985 11969 12 1030 3 235 1127 1094 11492
Klockan 11 1907 1971 14 494 14 1450 1 47 1581 1090 2159
Klockan 10 1908 1971 12 546 18 1151 1 93 1386 1204 1953
Klockan 14 1946 1974 23059 33 2142 1 147 2507 1170 5854
Tjuren 3 1929 1989 12 545 12 1052 0 0 1165 1107 10 691
Mesen 13*** 1150 12543
Totalt Centrum 570991 691 46716 55 15298 52 396 1122 552748

*Varav 56 st ar studentlagenheter tidigare redovisat som en lokal **Vardboende *** Ej bebyggd
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Byggar  Vardear Taxerings- Antal Yta Antal Yta Bruttohyra Hyresniva Bokforda
. varden bostader bostader  lokaler lokaler bostader bostader varden
Ostantill (tkr) (m?) (m?) (tkr) (kr/m?) (tkr)
Sumpen 6 1964 1964 101139 152 10103 3 183 11474 1136 35842
Kannan 18 1973 1973 66 448 108 6 363 4 241 7172 1127 20358
Granen 9 1972 1972 81433 151 7834 1 173 8889 1135 28978
Grundverket 10 1976 1976 87 054 139 8358 1 275 9323 1115 68 661
Trasten 11 1987 1987 31659 36 2826 1 73 3471 1228 14930
Larkan 4 1900 1973 14179 27 1365 1 43 1589 1164 10082
Larkan 3 1900 1973 7620 16 729 0 0 871 1195 3473
Larkan 10 1900 1973 7620 16 729 0 0 877 1203 4414
Larkan 8 1898 1972 14962 24 1505 0 0 1642 1091 2190
Smedjan 9 1892 1984 17176 17 1371 4 561 1632 1190 14939
Brynjan 1 1948 1986 9589 13 1036 0 0 1160 1120 7922
Ladan 6 1987 1987 12 609 19 1305 0 0 1554 1191 11902
Vallen 2 1931 1970 10339 15 1048 0 0 1122 1071 8012
Vallen 1 1930 1984 19710 22 1835 5 354 1913 1043 15524
Vallen 11 1932 1983 6772 7 709 0 0 4 1007 3764
Karven 10 1933 1984 7196 9 719 0 0 797 1108 4763
Karven 8 1933 1985 7674 9 750 0 0 827 1103 3917
Fotogenen 2* 1976 1976 4649 0 0 1 1350 0 0 9 660
Totalt Ostantill 507 828 780 48 585 21 3253 55 027 1133 269331
*Industribyggnad
Nordantill
Plysaren 10* 1968 1968 63108 86 7122 5 1086 6385 897 42 460
Plysaren 16* 1968 1968 60 803 91 7440 0 0 6 686 899 31965
Plysaren 15* 1968 1968 59 030 85 7044 3 514 6374 905 28 363
Vargen 6 1900 1981 12 589 16 1205 3 520 1279 1061 12 427
Vargen 4 1925 1972 10 465 23 1164 0 0 1265 1087 1560
Vesslan 8 1897 1971 4215 11 436 0 0 517 1186 1324
Vesslan 4 1904 1973 4718 10 524 0 0 568 1084 1683
Vesslan 11 1904 1973 4577 11 511 0 0 547 1070 1382
Vesslan 10 1905 1973 9061 8 534 0 0 551 1032 2638
Vesslan 9 1905 1973 samtax medvessan10 8 532 0 0 542 1019 196
Vesslan 12 1904 1973 12 508 28 1377 0 0 1520 1104 2 064
Krukan 14 1929 1984 9805 11 878 2 196 963 1097 7480
Kallan 9 1975 1975 9538 14 936 0 0 1043 1114 2114
Kallan 8 1904 1975 37521 63 3736 3 124 4191 1122 18680
Tappan 21 1914 1981 17 389 27 1731 1 135 1820 1051 8086
Bladet 17 1911 1986 5587 8 542 0 0 610 1125 3310
Bladet 21 1904 1950 11042 19 1158 1 46 1213 1047 1791
Bladet 18 1910 1960 4735 7 493 0 0 514 1043 875
Bladet 19 1903 1985 16676 31 1631 0 0 1796 1101 9178
Bladet 20 1990 1990 62 635 59 4719 6 1100 5638 1195 37679
Pokalen 25 1946 1983 14196 17 1357 3 170 1447 1066 9306
Rosentradet 2 1946 1946 15752 24 1820 0 0 1889 1038 16618
Tradan 2 1957 1957 41742 70 4494 0 0 5064 1127 44 642
Tuvan 4 1960 1960 39200 84 4376 0 0 4889 1117 54972
Totalt Nordantill 526 892 811 55760 27 3891 57 311 1028 340795
*Individuell matning av varm- och kallvatten pa Plysaren 10-16 och dessa poster ingar ej i bruttohyra
Aby
Attetorp 2:2* 1970 1970 118 424 75 5049 0 0 4033 799 14209
Attetorp 2:3* 1970 1970  samtax med Attet. 22 79 5084 3 499 4103 807 15898
Attetorp 2:4* 1968 1970 samtax. med Attet. 2:2 73 5043 0 0 3997 793 13985
Attetorp 2:5* 1972 1970 samtax. med Attet. 2:2 51 3718 0 0 2 862 770 10618
Attetorp 2:6* 1971 1970  Samtax. med Attet. 22 57 4179 0 0 3214 769 12 023
Attetorp 2:7* 1970 1970  samtax med Attet. 22 60 4694 0 0 3606 768 13349

*Individuell matning av varmvatten och dessa ingar ej i bruttohyra
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Byggar Vardear Taxerings- Antal Yta Antal Yta Bruttohyra  Hyresniva Bokforda
i varden bostader bostader  lokaler lokaler bostader bostader varden
Aby forts. (tkr) (m?) (m?) (tkr) (kr/m?) (tkr)
Haradsveden 4:1 1957 1959 14 496 36 2049 2 66 2048 1000 6223
Haradsveden 4:2 1957 1959 SartaxmedHaradsv41 15 948 1 44 1015 1071 2739
Klingstadlotten 1:129* 1953 1953 0 0 0 0 0 0 0 357
Rojningen 2:57 1953 1953 33589 59 3681 11 354 3847 1045 20 646
Rojningen 2:79 1953 1953 samtax medRajn. 257 54 3008 1 88 3241 1077 13076
Rojningen 2:84 1962 1962 30623 36 2274 0 0 2198 967 10 856
Rojningen 2:88 1962 1962 Samtax medRajn. 284 36 2 349 2 139 2245 956 12814
Rojningen 2:89 1962 1962 Samtax medRajn. 284 27 1869 0 0 1762 943 9021
Aby 10:2 1983 1983 54916 128 9481 4 605 10075 1063 55235
Aby 10:28 (garage) 1983 1983 samtaxmedAby102 0 0 0 0 0 0 7
Jursla 16:1 1966 1978 17988 53 3725 2 13 3516 944 12936
Totalt Aby 270 036 839 57 151 26 1808 51762 906 223994
*Varmecentral
Skarblacka
Kullerstads-Aby 1:122
(garage) 2003 2003 149 0 0 0 0 0 0 6
Kullerstads-Aby 1:119
(garage) 1962 82 0 0 0 0 0 0 136
Kullerstads-Aby 1:126 1965 1973 156273 52 3078 0 0 3174 1031 7046
Kullerstads-Aby 1:127 1965 1972 8429 24 1620 1 74 1622 1001 4085
Kullerstad 13:1 1966 1988 43 888 101 8 456 4 417 7783 920 34542
Totalt Skarblacka 67 821 177 13154 5 491 12 579 956 45814
Krokek
Krokeks-Hult 1:179 1962 1974 10519 32 1626 1 55 1900 1169 7499
Krokeks-Hult 1:172 1993 1993 8 641 20 1230 2 122 1413 1149 9380
Rassla 1:117* 2008 0 14 821 4 4243 978 1191 77104
Réssla 1:255 1968 1968 26 347 61 4707 3 218 4 541 965 17 064
Krokeks-Hult 1:195%% 1988 1988 11029 21 1811 2 315 1561 862 10790
Kvarsebo 3:46** 1991 1991 7930 13 1008 0 0 800 794 5797
Totalt Krokek 64 466 161 11 203 12 4953 11193 999 127634
*Vardboende
**Kallhyra
Klockaretorpet
Banjon 1 1975 1975 64 903 113 9916 1 149 10 627 1072 29271
Cittran 1 1977 1977 28234 60 3657 1 250 4114 1125 12823
Bastuban 1 1975 1975 34316 61 4969 1 175 5438 1094 17 280
Saxofonen 1 1977 1977 58 556 80 7808 1 157 8164 1046 30 656
Spinetten 3 1979 1979 22 962 30 2932 1 222 3059 1043 15170
Spinetten 1 1977 1977 19 851 27 2 660 0 0 2784 1047 11034
Gitarren 148 1981 1981 73192 136 11991 2 394 12795 1067 39817
Klarinetten 5 1981 1981 75931 110 8354 7 659 8 694 1041 33422
Valthornet 63 1982 1982 73871 133 12170 0 0 12165 1000 45139
Valthornet 128 1983 1983 54 255 97 8557 2 636 9122 1066 41897
Trombonen 1 1984 1984 52906 102 9084 1 323 9656 1063 45422
Trombonen 3 1986 1986 65 648 111 9677 3 766 10322 1067 48393
Klarinetten 3 1982 1991 6022 0 0 9 1494 0 0 12983
Lyran 1* 2012 0 0 0 2 5728 0 0 148428
Totalt Klockaretorpet 630647 1060 91775 31 10953 96 940 1056 531736
*Vardboende
SUMMA HYRESBOSTADER 5496 648 8 856 633717 299 79454 667 758 1054 4555220
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Byggar
STUDENTBO
Assessorn 9% 1948
Domaren 1* 1960

Dalkarlen 16* 1999/2016
Konstantinopel 4* 2003

Klockan 20* 2015
Tappan 5% 1902
Busken 3* 1935
Vagskalen 8% 1975
TOTALT STUDENTBO

Vardear

1960
1960
1999/2016
2003
2015
1997
1997
1986

*Studentbostader har 10-méanadershyror

STROMVILLAN

Ormen 21 2015
Ormen 22 2016
Ormen 23 2016
Ormen 24 2016
TOTALT STROMVILLAN
NORRA LYCKORNA

Vulkan 8 (ej bebyggd)
TOTALT NORRA LYCKORNA
INDGAT 1

Ritsaren 8 1967

TOTALT INDGAT 1

AKM 18

Munken 18* 1985
TOTALT AKM 18
*industribyggnad

SUMMA
HYRESBOSTADER KONCERN

2015
2016
2016
2016

1967

1985

Taxerings-
vérden
(tkr)

11 631
35600
105500
24912
46 600
7671
14615
56 487
303016

55400
64 000
50 000
33600
203 000

9699
9699

6143
6143

5341
5341

6 023 847

Antal
bostader

43
0
265
57
99
25
39
130
658

43
56
41
28
168

9682

Yta Antal
bostader  lokaler
(m?)
1075
0
5440
1473
2441
391
815

2 633
14 268

AN = =2 O O O O O

3093
4044
2986
2035
12158

o O O o o

660 143 312

Yta
lokaler
(m?)

O O O O o

123
1047
1331

o O O o o

2947
2947

83732

Bruttohyra
bostader
(tkr)

1815
0
13168
3176
4708
715
1516
5200
30298

5202
6768
4968
3402
20 340

718 396
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Hyresniva
bostader
(kr/m?)
1688
0

2421
2156
1929
1829
1860
1975
2123

1682

1673

Bokforda
varden
(tkr)
8127
772
119392
26 241
86 423
5262
9744
46 272
302 233

100 680
118739
95 659
64073
379 151

155421
155 421

33000
33 000

32700
32700

1088 5457725
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