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Nagot maste goras

2016 var ett handelserikt ar, bade for varlden i stort och for Norrképing. Den politiska arenan férandrades, konflikter
och klimatforadringarna skapade tragedier och rorelser Gver landsgranser. Gamla sanningar ifragasattes och nya
kom till. Mycket av det som hande ute i varlden, paverkade aven oss har hemma - ofta till det battre.

Norrkdping befinner sig i en mycket
expansiv fas. Snart ar vi 6ver 140 000
invanare. Ostldnken innebar battre
kommunikationer och skapar jobb
bade pa kort och lang sikt. Nya stads-
delar skapas soderut, kring ett nytt
resecentrum och kring var hamn.

En vaxande stad kraver bostader
Redan under 2016 skapades 6ver 1 000
nya bostdder i kommunen. Vi sjdlva
bidrog med drygt 160 attraktiva hyres-
ratter i Kneippen. Var forhoppning ar
att bygga minst 200 bostader per ar
de kommande fem aren. Vilket vi gor
i hamnen, i Rambodal, i centrum och i
Industrilandskapet.

Nya Norrkopingsbor

behover ett sammanhang

Det spelar ingen roll varfor du kommer till
var stad: du behover hitta en plats oavsett
om du ar student eller flyttar hit tack vare
jobb eller karlek. Det finns manniskor
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Magasinet Hemma #1 2017
Arsredovisning 2016 fran Hyresbostader
i Norrkdping AB i form av ett magasin.

som borjar om fran noll, i en ny stad, i ett
nytt land. Portalen i Hageby stravar efter
att sdtta manniskor i arbete eller studier.
Det ar en bra vig till en sysselsattning.
For det kravs natverk och kontakter,
vilket Portalen jobbar med. Vi anvander
alla vara kanaler och mojligheter for

att stotta det arbetet, sponsring ar ett
exempel.

Trygghet kommer inte av sig sjalv
Stadsdelar fordndras bade med tiden och
med invanarna. Foérandringar kan skapa
oro, men ar viktiga for att vi ska utvecklas
och tillsammans skapa en trygg livsmiljo.
Vi inser vikten av natverk, samverkan och
samhaéllsengagemang i vara omraden. Med
kraftfulla insatser, genom att skapa ljusa
och trygga miljoer, rérelse och narvaro
forsoker vi tranga undan orosmomenten.

Det ar ett langsiktigt arbete som sker
tillsammans med kommunen, kyrkan,
polisen, ideella krafter och ett mycket
nédrvarande foreningsliv.

VD

GUNNAR BOQUIST STEFAN KALLMAN

Allt ar inte nytt

Nar det mesta i den allménna debatten
handlar om att bygga nytt far inte vi
gléomma att varda och utveckla det vi
redan har. De flesta av vara knappt 10 000
bostader har funnits i manga ar och ska
finnas i manga ar till. Sedan flera ar 1agger
vi stora resurser pa att modernisera, rusta,
renovera och utveckla vara hus - era
hem. Drygt 300 miljoner kronor arligen
fordelas pa detta.

Ni ar manga hyresgaster som trivs.
Och vi trivs med er. Det leder till att vi bade
far goda resultat i var arliga kundenkét och
att vi som jobbar i foretaget ar motiverade
och stimulerade. Det kommer vi bygga
vidare pa aven i framtiden.

Nar en stad vaxer ar det mycket som
maste goras. Vad vi gor, och vad vi gjort
under 2016 kan du lasa mer om i bada
vara arsredovisningar - en i magasinform
och en i lite mer traditionell form.

Trevlig lasning!

N
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LARS LOFGREN
Marknadschef

Projekt- och inkdpschef

BETT SKRINJAR ROGER GLEMHORN SUSANNE DIENER

Ledningssamordnare

Forvaltningschef Ekonomichef
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Skissbild, Yllefabriken
BSK Arkitekter

Yllefabriken

Ase Ringborg, projektledare pa
marknadsavdelningen pa Hyresbostéder,
berdttar mer om Norrkdpings attra
boende - och bes6ksmal

Fran vakanse
miljoanpassat bo

sponsorsamarbete Pattre Norrkopig
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'&édes Stiftelsen Hyresbostader. | i all
an vinstintressen, agt av kommu
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Ljura

Ljura ar bostadsomradet fran 1950-talet som &r pa vag att aterfa sin forna glans. Det stora
Ljuraprojektet, som pagatt sedan 2006, innebar en upprustning bade inuti lagenheterna
och i utemiljon. Snart &r omradet lika trevligt och levande som forr. Har far du traffa nagra
som var med néar det hdande — Ingrid och Paavo Pusa, som har bott i Ljura sedan 1960.

Norrkdping. 1950-talet. Nu skulle det
vara slut pa elandet. Bostadsomradet
Ljura foddes ur den nya svenska
bostadspolitiken som utformats i mitten
av 40-talet. Genom massproduktion och
standardiserade l16sningar skulle alla fa
tillgang till bra bostdder. Men har i Ljura
skulle bostaderna upp dnnu ett snapp.
Har skulle finnas bekvamligheter som
rinnande vatten, kylskap och gasspis.
Nagot som inte var sarskilt vanligt pa
andra hall.

8 augusti 1950 togs det forsta
spadtaget av stadsfullmaktiges
ordfdrande Arvid Karlsson — efter en
langdragen kamp om vem som skulle fa
bygga. Hyresbostader tog hem striden i
kampen mot privata byggherrar, HSB och
Riksbyggen.

Redan 1951 stod sex av husen
inflyttningsklara och 1955 var
stadsdelen klar med ett levande torg
med livsmedelsbutik, fiskaffar, sparbank,
post, apotek och mindre butiker och ett
kondis vid namn "Kekonius”, vida kant
pa Ljura for sina potatisbakelser. Manga
stod i bostadskon till Ljura. Framfoér allt
barnfamiljer, som tidigare levt med usel
standard, dromde om att fa leva lyxlivide
moderna lagenheterna.

De karaktaristiska tegelhusen med
sina spannande detaljer med lackad plat,
koppar, betong och natursten satter sin
pragel pa hela omradet &n idag. Typiskt
for 50-talshusen, och sarskilt Ljurahusen,
ar att de ar planerade i andan av
"tradgardsstaden” med gréna inbaddade
innergardar, som ar 13 till antalet. >



Ljura

Bostadsomradet Ljura, som byggde&
mellan 1951-1955, bestar av 13 gard‘éﬂ? som
omsluter Ljuraparken. | Ljura ligger avens
fadhtisomradet Kardusen som pamlnner o
den‘engelska tradgardsstaden med egnass
sma tdppor utanfor husen. Ljuraparken :
fardlgstalldes 1957, har fannsida stora
inbjudande grasmattor, fiskdamm, solmur och
mangder av-traddungar och buskage. Under
1950- och 60-talen var de flesta hyresgaster
barnfamiljer. 'dag domineras de boende av
pensiondrer och blivande pensionarer.

Antal bostader. Hyresbostader forvaltar curka :
1 040 lagenheter i Ljura.

Lagenhetsstorlekar: Mellan 50-120 k\/m, %
lagenheter med 1-5 rum och kok.




mar i lagenheterna i Ljura har bytts ut.

Ljuraprojektet

Sedan 2006 har alla lagenheter i
- Ljura renoverats och alla stammar
i fastigheterna har bytts ut.
Upprustningen ingar i Ljuraprojektet,
ett bostadssocialt fornyelseprojekt
som syftar till en upprustning av
hela Ljura som omrade. Det:bygger
pa en helhetssyn dar manga
étgérdef’riktats mot de aldre, men
som dven ska gynna yngre'och
& barnfamiljer. Projektet har haft en
= okal ledningsgrupp med bland
S andra politiker och Hyresbostaders
SStyrelse. | projektgruppen finns,
orttom fran Hyresbostader, dven
o "rgp‘r_éé ntanter fran arkitektkontor,

~ forskarvarlden samt skol-, social-
) I’_{#‘ritidsférvaltningarna.

1

&

anns livsmedelsbutik, fiskaffar, bank,
coni v'gr%ti‘sga Iser lockade m

.

-
t, apotel

Valkommen hem! Nu &r alla lagenheter renoverade.

Damm, lektanter och barnkarusell.
Ljuraparken lockade manga.




Fran utedass till egen toalett

I dag pagar en omdaning av Ljura,
"Ljuraprojektet”, med upprustning av de
bostader som finns, flera nybyggnationer
och en forbattring av samtliga
gronomraden. Dock &r ett viktigt mal att
behalla 50-talscharmen och karaktaren
som en gron skon stadsdel.

— Det &r toppen att det gors sa stora
insatser for att Ljura ska aterfa sin forna
glans. Nar vi flyttade hit var det en helt
annan stadsdel. Det var mycket liv och
rorelse och det fanns massor av butiker
pa torget, sdger Paavo Pusa, som flyttade
in i en tvarumslagenhet i Ljura med sin
fru Ingrid 1960.

— Jag minns sarskilt tvattmaskiner
som stod pa rad. Dit gick man och
tvattade tillsammans med alla grannar.
Det blev en bra sammanhallning nar
vi hjélptes at att mangla lakanen.
Tvattstugan var stéllet man traffades,
minns Ingrid.

Hon och Paavo bodde i en 1dgenhet pa
Luntgatan nér de blev erbjudna att ta 6ver
nagra vanners lagenhet i Ljura.

— Bostadsstandarden i Norrkdping
islutet av 1950-talet var katastrofal. Vi
bodde i en dragig lagenhet med vedspis
och dass pa garden. Att da fa erbjudande
om att flytta hit, dar det fanns gasspis och
egen toalett kandes som en drom.

Smolken i gladjebagaren var dock
hyran. Pa Luntgatan hade paret betalat
55 kronor i manaden. Har pa Ljura mer
an tredubblades den till 183 kronor per
manad. Eftersom det bara var Paavo som
arbetade var de oroliga hur de skulle klara
av kostnaden.

— Men det gick bra, vi hade sa vi
klarade oss. Jag var hemma med var
forstfodda dotter och gick ofta ner till
Ljuraparken med henne. Parken var
jattefin pa den tiden. Det fanns en damm
och en barnkarusell. I den lilla backen
akte barnen skidor och pa vintern akte
de skridskor pa den spolade grusplanen.
Det fanns till och med lektanter som fick
betalt for att ta hand om barnen i parken!
sdger Ingrid.

Nar Ingrid och Paavo fick sin andra
dotter fick de chansen att flytta till en
trerummare i Ljura och nar den dldsta
dottern var i tonaren, och barnen behévde
varsitt rum, flyttade de in i fyran, dar de
fortfarande bor.

— Nu kdnns fyra rum lite for mycket
for oss, sa vi hoppas hitta nagot mindre.
Helst har i Ljura, vi trivs ju sa himla bra
har. Att vi bott har i 57 ar sager val allt,
skrattar Paavo.

Deras lagenhet ligger i huset som var
forst ut att renoveras nar Ljuraprojektet
startade. Under 9 veckor fick paret bo i
en barack pa garden medan badrummet
byttes ut och alla ytskikt renoverades.
Veckor som paret minns med gladje!

— Det var skont att bo sa enkelt och
litet. Det enda vi kunde gora var att
handarbeta, lasa och titta pa tv. Riktigt
avkopplade! sdger Ingrid.

Paavo och Ingrid har bott i Ljura sedan 1960
och har inga planer pa att flytta harifran.

Norrkopings gronaste stadsdel

Det stora stamrenoveringsprojektet

av Hyresbostéders fastigheter, som
paborjades 2006 i samband med
Ljuraprojektet, ar nu avslutat. Alla
lagenheter har renoverats och fatt nya
frascha ytskikt. For Hyresbostaders del
fortsatter nu jobbet med att utveckla
utemiljon. Ambitionen &r att skapa
Norrkopings gronaste stadsdel med
ekologiskt helhetstank. Bland annat

ska alla innergardar ses 6ver och
kompletteras med piskstéllningar,
sittbankar och lekutrustning. Fokus ligger
pa att skapa ett attraktivt och langsiktigt

bostadsomrade som praglas av hilsa,
valmaende och avkoppling.

— Tanken ar att successivt omvandla
omradet till Norrk6pings nya ekostadsdel
med solceller pa taken, vilket paborjades
redan under 2015, samt en vidare
etablering av stadstradgardar pa vara
innergardar. Dessa tradgardar kommer
kunna se valdigt olika ut. Det kan vara en
barnens tradgard, en dppeltradgard, en
feng shuitradgard och liknande. Generellt
kommer vi att ha mycket fokus pa olika
typer av odling, sdger Hyresbostaders
omradesansvarig Ann-Christine
Johansson. m



FRASCHARE
TVATTSTUGOR
Tvattstugerenoveringen fortgar.
| alla omraden bygger vi nya,
mer miljovanliga tvattstugor.
Tvattstuga nummer 30 av

100 invigs.

NYTT AR

Botorget och Kundtjanst slas
ihop, vilket ger hyresgasterna
md&jlighet att f& samma hjélp
i butiken som pa telefon
gallande felanmalan och
uthyrningsfragor.

Aret i fast forward

KOPPARHUSEN
Startskott for vart samar-
betsprojekt med Kldvern,

PROVA pA {IECK AN dar ett nytt kvarter byggs i
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Industrilandskapet. @
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Juniorlaget fixar och donar
i vara omraden.

OSKARSGATAN KLAR
Inflyttning i hus 8-12 pa Oskars-
gatan i Kneippenkvarteren. Nu &r
de sista hyresgésterna pa plats.

10. Hemma #12017



UNGA HITTAR HEM
Daniel Rénnkvist fran Alingsas
ar forst ut att fa bostad via
#JUNIORLAGET2016 konceptet "Unga hem”

— lagenheter som varje
manad dronmérks for
personer i aldern 18-24 &r.

o o 0 0 0 o oW}
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5 en foljd av oroligheter haller
esbostéder en presstraff till-

med kommunledningen.

gor 5

UNDERHALLSPATRULLEN
Cirka tio sédsongsanstallda personer
rustar upp utemiljon i Klockaretorpet.

DET STORA HEDRANDE
BELYSNINGSLYFTET NOMINERING
Nybyggda Oskarsgatan

(kvarteret Ormen) nomineras
till Ostergdtlands Arkitektur-
pris 2016.

HYLLAD STRATEGI

MINGEL PA INVIGNING
Gloggmingel och invigning
av det nya omrades-
kontoret i Hageby.

Hemma #1 2017 11



"Jag kopte Saliga Munken for 3,5 ar sedan. Den yvar
redan innan kopet en av mina favoritrestauranger

1 Norrkoping. Alla som gar forbi kan se hur mysig
restaurangen ar. Vid de tillfallen jag har behovt hjalp |
med nagot fran Hyresbostader har det gatt snabbt och
smidigt, det marks att de bryr sig om sina hyresgaster.”

JOHAN DOVERHJELM, AGARE AV RESTAURANGEN SALIGA MUNKEN




cTabriken

fran textilindustri till gron livskvalitet

Norrkdping har en arkitektur som inte ber om ursakt for sig. | en av Industrilandskapets
pampiga byggnader pagar just nu en nysatsning som kommer att resultera i Norrkdpings
modernaste omrade — med hallbarhet i fokus. Nu vacks kvarteret Kroken till liv.

Framtid. Ljusa lagenheter som praglas av
textilindustrins detaljer och material.
Skissbild: BSK Arkitekter.

" Datid. En av de manga textilfabrikerna
i Norrkopings Industrilandskap.

Prunkande innergard, konstmuseum, gemensam biograf,
restauranger, cykel- och bilpooler, kontorsutrymmen och
lagenheter. Yllefabriken kommer inte bara att bli en unik
plats for de boende, det kommer att bli en destination for
hela Norrkdping — och fler dartill. Det har ar ett speciellt
projekt dar inte ens spadtaget var traditionellt. Den 26
januari hordes en hogtidlig visselsignal foljt av nagra

handgrepp pa en liten vavstol pa Garvaregatan, ett varmt
hommage till de gamla byggnadernas historia. Bakom
projektet som blaser nytt liv i Norrkdpings hjérta star
fastighetsdgaren Gamlebro AB som dgs av Hyresbostader
(50 procent), Heimstaden (40 procent) och Stahl Invest
(10 procent), en unik férening av det kommun&dgda med
privata aktorer. »

13



Fran textilindustri till gron livsstil
Fabriksfastigheterna vid Strommen mitt emot Stromparken
byggdes 1905, efter ritningar av arkitekt Werner Northun. De
inneholl kontor, lager, ullspinneri, yllevaveri och beredningsverk.
Tio ar senare byggde man ut till det dubbla, och under de manga
ar da textilindustrin blomstrade i Norrképing drevs lokalerna
iregi av Nyborgs Yllefabrik AB, dar det blaglansande ylletyget
cheviot tillverkades. Att i dag sta i de enorma utrymmena drar
inte omedelbart tankarna till just textilproduktion, men att det
161 sig om fabrikslokaler rader ingen tvekan om. Under en valdig
takhojd breder hisnande golvytor ut sig intill gigantiska fonster.
L 3 = Efter att en tid ha statt ode ar det nagot av Industrilandskapets
Norrkdping. Darefter brk de ¥ * sista utpost, nu pa vag att bli dess mest moderna omrade med
allt till Arbetsformedlingens ce la : stor vurm for en hallbar livsstil.
omskolningskurser till h ocl Sty E: - I-olela projektet genomsyras av grona mervéarden,
sédger Ase Ringborg, Hyresbostaders projektledare pa
marknadsavdelningen.

restaurangskola. Pa sen

Destination med kultur och kreativitet

Kollegan Thomas Gustafsson, uthyrningsansvarig for
nyproduktion inom Hyresbostader, kallar det for "en gron
guldkant pa livet”. >

Kontor, lager, uIIspinnerWIIevéveri och beredningsverk.
Fram till 1956 bedrevs textilverksamhet i Yllefabrikens lokaler.
-

Fabrikslokalerna byggdes
1905, efter ritningar av
arkitekt Werner Northun.

Antal bostader:
Cirka 160, varav 110 i befintlig
byggnad och 50 i tillbyggnad.

Léigenhetsstorlg&;\r
Mellan 40-125 kv ;
Byggstart etapp 1: b=
2016 (befintlig byggnad)
Forsta inflyttning etapp 1
2018 (befintlig byggnad)




— Forst och framst ar det hallbart att aterbruka en gammal
valbyggd fastighet. For det andra kommer Yllefabriken att
genomsyras av kultur och kreativitet. Det ror sig om odling pa
taket, cykel- och bilpool, nyttjande av fornybara energikallor,
en gemensam biograf och mojligheter att dgna sig at
delningsekonomi. Som invanare i Yllefabriken blir du en del av
en stérre gemenskap.

Men Yllefabriken vantas ocksa bli en métesplats och
destination, nagot som de upplysta fonstren under Norrkoping
Light Festival gav en féraning om.

— Det &r den sista pusselbiten som far stadens hjarta att sla.
Det kommer att bli mer liv och puls med nya restauranger och
kaféer. Nu star det ocksa klart att Mikael Stahls konstmuseum
placeras hir, det 4r fantastiskt roligt och berikande, siger Ase.

Varsam renovering
Innan projektet Yllefabriken borjade, skedde de sista tillbyggena
ilokalen i mitten av 1940-talet. Kort darefter var den svenska
textilkrisen ett faktum och Nyborgs lade ner 1957, samma ar
som Hyresbostader fyllde tio. Nar lokalerna nu rustas upp gar
man varsamt fram for att bevara historien.

— Under lattrivningen hésten 2016 revs hela inkramet >

& Prunkande innergardar och stadsodlingar far
Yllefabrikens grona charm att vaxa.
Skissbild: BSK Arkitekter.

en hel del lokalytor. Har finns
mOJllghet for foretag att valja

platser och du kan:
plats som kanns mestii
Lugna zoner, zoner f&
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ut, huset maste ju halla modern standard. Men sadant som
yttervdggar, pelare och den industriella karaktaren med
gigantiska fonster finns kvar. Rymden behalls. En del 1dgenheter
kommer att ha nakna tegelvdaggar vars tegel ar fran 1910- och
-20-talet, i andra kommer ventilationen fortfarande att vara
synlig, meddelar Thomas.

Mycket stort intresse

I september arrangerades tva event dar intressenter bjods in till
Yllefabriken. Ett av dem riktade sig till affarsverksamheter, ett
till privatpersoner. Det var sista chansen att besdka fastigheten
innan den blev en fullfjadrad byggarbetsplats.

— Det arrangerades som en upptacktsfard, vi ville ge alla som
var intresserade en riktig kdnsla av det forflutna. Intresset var
jattestort, cirka 600 personer kom, och efter det rasade dnnu fler
intresseanmalningar in, berattar Ase.

1 forsta byggfasen som nu pagar uppfors 110 bostader —
bade hyres- och bostadsratter — tillsammans med kontor och
kommersiella lokaler. I etapp 2 planeras en tillbyggnad med
50 bostader och fler ytor for kommersiella lokaler. Sdlj- och
uthyrningsstart av etapp 1 sker efter sommaren och forsta
inflyttning berdknas till 2018.

— Medan man i ren nyproduktion kanske blir irriterad pa
detaljer som pelare mitt i rummet, ar tanken i Yllefabriken
snarare att det berikar och forhojer, papekar Ase.

Thomas haller med.

— Andan fran textilarbetarna som en gang jobbade har
ska kdnnas. Malsattningen ar att du ska moétas av historiens
vingslag nar du kommer med flyttkartongerna. m

Mot nya tider. Yllefabriken far nytt liv.
Thomas Gustafsson, uthyrningsansvarig
fér nyproduktion och Ase Ringborg,
projektledare pa marknadsavdelningen
pa Hyresbostader tar Yllefabriken framat.
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~enkelt erfekt
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"Halsoteamets lage ar perfekt eftersoms ‘nﬁa kundeS@m:
med bil och det finns bra parkerlngsmoﬂ heter laT jagborjad
hyra lokalerna 1998 vidareutvecklade Jag verksamheten Kting ¢
forutsattningar som fanns 1 lokalen. I deag kan vi erbjuda gymitr:
kroppsbehandlingar och simskolor, babysim, vattengympa oc
grupptraning. Det ar toppen att hyra av Hyresbostader eftersom aet'a
en stor organisation med breda kunskaper inom manga omraden.

HELENE STRANDBERG, AGARE AV FRISKVARDSANLAGGNINGEN HALSOTEAMET I RINGDANSEN




smadrar framfér mange
ypar. Tvattstugan ar ett S
rmat som gar fran 1930
till dagens viktiga miljofra
bostader gar i braschen.

ensamma tvattstugan ar ett
t fenomen. I folkhemmets Sverige pa
let skulle alla ha ratt till en god bostad
Ojligheter att sjalv tvatta sina klader.
ndlade om demokrati, funktionalitet
och tillganglighet.

Den moderna tvattmaskinen uppfanns
1939, men en av de forsta gemensamma
tvattstugorna byggdes i Stockholm redan pa
20-talet. Varje hushall hade tilltrade en dag i
manaden for att stortvatta.

Nar Hyresbostader grundades 1946
stod Sverige pa brinken till den verkliga
explosionen som skedde under 50-talet.
Sedan gick det snabbt. Pa 70-talet hade
94 procent av flerfamiljshus tillgang till
gemensam tvattstuga, pa 80-talet infordes
bokningstavlor med lascylindrar.

Trots den generdsa visionen om en
tvattstuga for alla har historien inte bara
kantats av jubel. Inledningsvis var man till
exempel skeptisk mot att kladerna skulle
forstoras av nymodigheten tvattmaskin.
Da sande vissa bostadsforeningar ut
tvattkonsulenter som instruerade om
fordelarna. En del foreningar skapade till och
med eget tvattmedel. I dag ar vi bekanta med
allt vad gemensamma tvattstugor innebar.
Den stora tvattstugefragan ror i stallet miljo
och hallbarhet. >

a #1 2017




| borjan av 1900-talet klappade Abyborna
sin byk i Agelsjons nedre del.

Hyresbostader 1204V
som ges tva tvattmaski ;
torktumlare och ett torkskap:

En tvatt kostar 7 kronor och fo
skoljmedel tillkommer Tk
Kostnaden lases av automa
och laggs pa hyresavin. Den
fasta hyran sanks i gengald
med 1 poéng, 42 kronor.
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Med den nya
toppmoderna,
energisnala
utrustningen
sparas 1747 000
kWh samt 21 400
kublkmeter vatten
per ar.

Historiska fakta

Renoverar 120 tvattstugor

Sedan 2015 gor Hyresbostader ett
renoveringskrafttag av 120 tvattstugor.
I dagarna fardigstalls nummer 100, pa
Lagergrensgatan 16-18 i Ljura.

— Med nya maskiner och torkskap
samt elektroniska las och bokningstavlor
blir tvattstugan tryggare och enklare
att boka. Men upprustningen ar i grund
och botten ett miljoprojekt, forklarar
projektledare Leif Eliasson.

Det ingar i Hyresbostaders miljomal
att minska all energianvdandning med
30 procent innan 2030. Urvalet av
tvattstugor har skett utifran livslangd
och energiférbrukning. Redan 2001
boérjade man se 6ver sadant som
vattenforbrukning i Ringdansen, men det
var med energispartdanket runt 2010 som
det stora miljéméassiga paradigmskiftet i
tvattstugorna skedde.

— Torkrum stod pa i tid och otid,
stora torkskap stod pa bara for att
torka en enda skjorta... Vid sidan om

1908: Alva J. Fisher uppfinner en'éelektrisk tvattmaskin.

1920-tal: Den férsta gemensamma.tvattstugan byggs i Stockholm.
1930-tal: John W. Chamberlain uppfinner en elektrisk tvattmaskin som tvattar, skoljer och torkar i en enda cyk
2000: Energisnala, miljomassigt mer effektiva tvattmaskiner och torktumlare dyker upp. De anvander aven
mindre vatten och har anpassade temperaturer.

lektroniska las gor:
| tvattstugan till en
trygg milj. %

kopidsa mangder vatten drog de gamla
tvattmaskinerna ocksa mycket el,
beréattar Leif.

Sjalvdoserande tvattmaskiner
De nya maskinerna ar bade kall- och
varmvattenanslutna. De dr sjalvdoserande
och fyller pa exakt den mangd tvattmedel
som behovs. Gamla torkrum ersatts av
battre torkskap och -tumlare. Miljotanket
ar uppskattat bland hyresgasterna. Men
det kraver extra information for att forsta
hur férandringarna hanger ihop med just
miljovinster.

— Bland annat upplever en del att
det inte blir torrt utan 110 grader. Da far
vi upplysa om att det kraver mer energi
4n nodvandigt. Med nya torkskap och —
tumlare med varmepumpsteknik blir det
50-60 grader varmt. Det racker sa lange
man planerar lite och till exempel tvattar
tjocka plagg fore tunna eftersom de tar
olika lang tid att torka, séger Leif. m
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Vara lokaler ar magis
och har stor charm

"Det var en restaurang har innan vi tog over 2006, sa vi behovde
inte andra sarskilt mycket. Vi gillar att Hyresbostader har stor
forstaelse for att var verksambhet ar under standig utveckling.
Under aren har vi till exempel beh6vt bygga ut och vi har aven
skapat de tva nya koncepten Matbaren och Terrassen.”

DANNY GARCIA, KOKSMASTARE PA PAPPA GRAPPA
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Ejivjee

som FICK Nyt iy

Ringdansen. De flesta Norrkopingsbor kanner till omradet

som tva, gré betongringar.som under manga ar kampat mot
vakanser. Men det var d&'det. Efter en stor omdaning star ett nytt
Ringdansen pa plats med farre antal bostader, mer miljotank, fler
engagerade hyresgaster — och inga tomma lagenheter.

Aret 4r 1970. Drygt 1 700 ldgenheter star
snart redo for inflyttning, det allra sista
andetaget av miljonprogrammets era.
Hyresbostaders davarande vd Karl-Erik
Anebicks idéer hade precis forkroppsligats
iform av bostader i tva ringar — med
planer for en tredje. Allt stabilt byggt av
betongelement gjutna av Hyresbostaders
egen betongfabrik. Barnvanligt var det
ocksa. Sandlador fanns utanfor nastan
varje trappuppgang, som pryddes av
symboler istéllet for siffror for att barnen
lattare skulle hitta hem. Mitt inne i
betongcirklarna lag parker med bankar
och leksaker. Men lagom tills flyttlassen
skulle lyftas in 6ver troskeln hamnade
Norrkoping i en allvarlig kris nér den sista
textilfabrikens dérrar stangdes for gott.
Trots utlokaliseringar av fem statliga verk
var Norrkoping illa ute. Vakanserna la sig
som en vat filt 6ver betongringarna — som
lag kvar dnda in pa 2000-talet.

Vakanser stor utmaning
For det har omradet hade svart att vinna
Norrkopingsbornas hjartan. Det 1ag "mitt

ute i ingenstans”. Utmaningen att fylla
ringarna med hyresgéster tog sig manga
olika uttryck. Det flyttade in mangder av
dackarbetare i borjan av 1970-talet, nar
Goodyear fortfarande hade sin fabrik
kvar. Ett tag hyrdes manga lagenheter
ut till folkhdgskolan i Marieborg. Men
vakanserna fanns kvar.

— Det stora problemet var nog att
ringarna kdndes sa stdangda. Man fick
uppfattningen om att det bara fanns
tva infarter till varje ring, minns Jonas
Gustafsson. Han jobbade namligen har
som hemsamarit i bérjan av 1980-talet,
langt innan han fick sin nuvarande titel
som omradesansvarig i Ringdansen.

Fran 1700 till 900 lagenheter

Under 1990-talet fylldes méanga av
lagenheterna av de som flytt fran kriget
pa Balkan. Men fortfarande stod manga
lagenheter tomma.

— Da var lagenheterna 30 ar gamla och
det var lage att renovera — och i samband
med det fa bort omradets stampel som en
plats man helst inte ville bo p3, forklarar

Johan Rundalen, omradesansvarig i
Ringdansen.

Men det drojde dnda till borjan av 2000-
talet innan den stora forandringen kom.

— Miljéfragorna hamnade i nytt ljus
och det ville vi bli en del av, sdager Johan
Rundalen.

1700 lagenheter blev till dagens 900
genom att Ringarnas atta vaningar blev
till dagens fyra.

— Vi hade 4nda sa manga vakanser att
det inte skulle ge ndgon negativ effekt.
Tvart om, fortsatter Johan Rundalen.

Nationell uppmarksamhet

Den stora omdaningen fick stor
uppmarksamhet nationellt. Skilet

till nyfikenheten var den stora, grona
investeringen Hyresbostader gjorde.

Ett exempel var den individuella
matningen dar varje hushall sjalva
kunde styra kostnaden for virme och
vatten beroende pa hur man valde att
anvanda den. Regnvattnet togs omhand
och anviandes till bade porlande fontaner
och biltvatt. Priserna regnade over de




tva ringarna — men vakanserna bestod.
Norrkopingsborna sjédlva var inte sa
nyfikna pa Ringdansens stora fordandring.

Det var dags for Ringdansen 2.0.

— Viville ta tillrackligt stor ansats
for att det skulle ge ringar pa vattnet — i
hela varlden. Malsattningen var sjalvklart
att fa ner antalet vakanser och det med
extremt stort fokus pa miljoaspekten,
sager Johan Rundalen.

Det gjorde man genom flera olika
projekt tillsammans med hyresgasterna.
Studenter lockades till omradet
genom rabatterat ungdomsboende
och hyresgaster erbjéds att bli
miljdambassadorer, nagot som ocksa foll
mycket val ut.

— Stolta hyresgaster ar de basta
ambassaddrerna! Nar vi hade 6ppna
visningar av ldgenheter var det
inte langre personalen som visade
lagenheterna — det var hyresgasterna,
sdger distriktschef Nicola Westerberg.

Goda kommunikationer, fullt uthyrt
Nu, ett drygt decennium efter Ringdansen

2.0 &r det tydligt att man har lyckats. Det
finns inga lediga lagenheter i Ringdansen
langre. En sparvag drogs hit 2011 vilket
gor kommunikationerna enkla in till stan,
och till képcentrumet nagon station bort.
Manga unga familjer flyttar hit som en
effekt av bostadsbristen.

— Lagenheterna ar stora med
riktigt bra planldsning och ser i princip
likadana ut. Har finns till och med tva
toaletter &ven om du bor i tva rum och
kok! Dessutom ar det i princip bilfritt i
omradet. Det &r en bra plats for barn att
vaxa upp pa, precis som syftet var fran
borjan, sdger Johan.

Dessutom har omradet en popular
gymnasieskola med musikklasser som
attraherar manga. Aven Diamanten och
Silverringens skola ar populdra och har
ett valdigt gott rykte, aven de med tydligt
miljofokus.

— Halsoteamet som finns har ar ett
riktigt dragplaster med babysim, vatten-
gympa och flera olika traningspass. Och krogen
hér i centrum har fatt en ny dgare som
blast liv i helgerna med hjalp av trubadur.

1.700 Iagenheter byggda"‘%b
ar]'Pll verkllghet o~

— Att vart omradeskontor finns mitt i
centrum gor oss mer tillgdngliga dn nagon-
sin. Det ar en mycket viktig investering
bade for centrumet och for att visa att vi ar
stolta 6ver omradet, sdger Jonas.

En plats for alla

Och sammanhallningen &r stark. Har finns
en tradgardsgrupp sedan flera ar. Hela
omradet har en valkomnande kansla.

— Det ar haftigt att ga runt har
i omradet. Man traffar sa manga
olika sorters ménniskor fran alla
samhallsklasser. Det sjuder av liv har,
parkerna anvands och ringarna lever upp
igen — det kdnns, sdger Johan Rundalen.

Britt-Marie Horbom, bovard i
Ringdansen, haller med.

— Jag har alltid trivts har, och ar alltid
glad nér jag gar till jobbet. Har finns en
harlig atmosfar som &r svar att satta
fingret pa. Ringdansen har gatt fran att
framsta som en ogenomtranglig mur man
passerade langs E22:an till ett ljust och
Oppet omrade med trevliga farger. Det
kanns som ett andra hem f6r mig. >
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Ringdansen

lyfter med engagerade hyresgaster

Karin och Gerth gillar sitt boende i Ringdansen. S& mycket att de har bott
har i 38 ar. Den speciella samhdrigheten och varmen som finns i omradet
ar ett skal till att de stannat kvar sé lange. Légenheterna ett annat.
"Lagenheterna ar stora och ljusa, och vi har en uteplats intill parken vi

Karin och Gerth Skold flyttade till
Ringdansen 1979, efter nagra ar i
Link6ping.

— Det fanns helt enkelt inga andra
alternativ, sdger Gerth.

— Jag minns att vi tdnkte: "vi blir val
kvar nagot ar”.

De sag snabbt foérdelarna med
bostadsomradet. Har fick de en stor
lagenhet, bra forskola och skola till
barnen och narhet till naturen. Vad som
skulle bli nagot ar blev 38 ar.

Nu sitter de pa ett kafé i Ringdansen
Centrum med varsin varmande kopp
kaffe framfor sig och berattar om alla
minnen fran ett omrade som alltid varit
valkomnande.

— Man bryr sig har. Det finns ett
speciellt samforstand mellan alla
hyresgaster, sdger Karin.

Bra plats for barnen
I dag bor de i en tvaa med en uteplats
nastan lika stor som lagenheten som
vetter mot den stora innergarden.

— Vibodde i en storre lagenhet fran
borjan, sdger Gerth.

Nar familjen blev stérre — Gerth
och Karin har fyra barn - bytte de till

verkligen alskar”

en etageldgenhet, fortfarande i samma
trappuppgang - vilket gjorde att de
gatt in genom samma entré i 6ver 30
ar. Dar bodde de aven genom den stora
renoveringen, dar de uppskattade att
de som hyresgaster fick vara med och
paverka under processen. Precis efter
nyrenoveringen upplevde de omradet
som tomt och 6dsligt — och lugnt. Efter
sextiden pa kvillen var det kndpptyst.
Nu sjuder omradet av liv igen.

— Det har &r verkligen hemma for
oss, sdger Karin nér vi gar langs med
Silverringens byggnader. Hon visar
lekplatsen dar hennes barn lekte, pekar
pa linbanan, en av de fa uteleksaker som
fortfarande finns kvar sedan den tiden,
och gar vidare genom parken mot sin
egen uteplats.

— Vi har fatt en grillplats i parken
efter lite tjat, parken ar verkligen
en favoritplats for oss! Och for vara
barnbarn.

Engagerade hyresgaster

Karin ar en av alla de miljéambassadorer
som har utbildats for att lara sig mer

om miljon och om hur omradet ska
hallas rent och snyggt. Hon hjalper

till att informera hyresgasterna och ar
dessutom ansvarig for kvarterslokalen
och gastldagenheten som finns i omradet.

— Né&r man trivs i sitt omrade blir
man mer engagerad. D3 vill man goéra
det basta av sitt boende och sitt omrade,
sdger Karin som beréttar att hon
verkligen uppskattar att hon kan ge bade
ris och ros till omradesansvariga och
bovardar.

— Jag gillar dessutom den individuella
matningen som inférdes efter ombygg-
nationen. Den gor att det &r upp till mig
hur mycket vatten och el ska kosta. Efter
att barnen flyttat hemifran markte vi
stor skillnad pa hyran — det blev inte lika
mycket duschande och tvattande langre,
ler hon. Hon och Gerth stannar till utanfor
Ringdansen Centrum och hélsar pa nagra
grannar som gar forbi.

— Det har alltid funnits ett
samforstand mellan oss som bor har.
Man bryr sig om varandra och mots av
ett "hej och valkommen hit! Kan vi hjalpa
till med nagot?” Och det kan komma
bade fran Hyresbostaders personal eller
fran andra hyresgéaster. Den vdarmen
och det valkomnandet ar vart otroligt
mycket, avslutar Gerth. m
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De planerade att bo hér i ett ar. Det blev 38 ar - och fler lar det bli.
Ringdansens varme och samhérighet ar ett av manga skal.

Josefine, 35 ar och Ju
Bast med Ringdansen
favoritplats som vi de
var uteplats. Och sa s
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I{usetar
ochlagetarsagohkt

"Vi har hyrt av Hyresbostader sedan 2004 och fick redan fran
borjan unika maojligheter att designa den for bade oss och vara
kunder. Huset ar snyggt och laget ar sagolikt! Vi fragar oss ofta
hur ett s& stort bolag klarar av att jobba sa smatt. Vi har svart att
tro att det kan finnas nagot fastighetsbolag som ar mer lyhort.”

HAKAN DAUVEN OCH CHRIS KARNEVAL, FOTOGRAFER FOTOGRAFICA




FOr att ta sig an alla de utmaningar som
finns i dagens mangkulturella samhalle
behover vi inte bara skifta vart mentala
fokus fran problem till méjligheter, utan
ocksa gora det i tydliga partnerskap som
arbetar utifran gemensamma malbilder.
Hyresbostader har sedan starten varit en
drivande kraft i arbetet med Portalen, vars
framsta syfte ar att fa ut fler manniskor

i egen forsorjning. Drygt 250 personer
har sedan starten 2011 tagit sig fran
bidragsberoende till egen forsorjning
under Portalens tak i bostadsomradet

Enligt Tilda Nystrom, HR Controller pa
Kolmarden, fastnade man snabbt for
#starkaretillsammans.

— Det beror dels pa att vi vill bidra
med ren samhallsnytta, men ocksa for att
Kolmardens bestksantal bara stiger — vi
behdver helt enkelt fler medarbetare!

I hostas kom deltagare fran Portalen
pa studiebesdk. Da saddes de forsta frona
till ett fruktsamt samarbete.

- Vi visade Kolmarden som
arbetsplats och presenterade vara olika
yrken. Besoket ledde till samtal om
att valkomna nagra av deltagarna till
praktikplatser med ambitionen att efter
avslutad praktik erbjuda sédsongsjobb.

— Vi uppmanade intresserade att
ta kontakt med oss. Efter kortare moten
med mig och berorda arbetsledare var
fyra praktikplatser klara — tva till entré
och butik och tva till parkfood. Nu letar vi
dessutom efter en fastighetsskdtare.

Tilda beskriver hela processen som valdigt
smidig med snabba puckar och raka svar.

Hageby. I partnerskapet ingar forutom
Hyresbostader ocksa Svenska kyrkan,
Norrkdpings kommun, Migrationsverket,
ABF och Marieborgs folkhdgskola.

Efter den stora flyktingstrommen 2015
beslutade sig Portalen att genomfdra en
speciell satsning for att hjdlpa nyanlanda
in i det svenska samhallet, med ett tydligt
mal - att fa nyanlanda att hitta en egen
forsorjning sa fort som moijligt.

Satsningen fick namnet #starkare-
tillsammans och beskrivs bast som ett
upprop till hela Norrk6ping att hjalpa

Tilda Nystrom, R Gon:
pa Kolmaden

— Det fungerar verkligen jattebra och
vi har som arbetsgivare blivit godkanda
av Arbetsformedlingen for att ta emot
praktikanter fran Portalen.

Tanken &dr att starta smaskaligt i
ar for att forhoppningsvis kunna utdka
samarbetet till ndsta sdsong.

Fnsam ar sallan stark

till med arbetet. Ett forsta steg har varit
att knyta an ett antal lokala, tongivande
organisationer, som tillsammans med
Portalen ar utsandare av uppropet. Det
gor oss darfor extra stolta att presentera
Portalens samarbete med Kolmardens
Djurpark. >

#STARKARE
L THAMMANS

— Praktikanterna vi tar emot har varit
i Sverige i ungefér ett ar nu och pratar
klockren svenska. Vi trodde pa det har
fran borjan, men det har bara blivit battre
och battre, sdger Tilda och beskriver sina
nya kollegor som sociala och framat med
stor arbetsvilja.

Till hosten blir samarbetet med
#starkaretillsammans dnnu tydligare.

— Da kommer medarbetare fran
Portalen komma till oss pa Kolmarden
och informera alla vara medarbetare om
mentorskapsprogrammet. Vi kommer
i samband med det dven ga ut med
information alla vara interna kanaler.

Vi vill visa vilka mojligheter som finns
med det hdr samarbetet. Alla har en
mojlighet att ta kontakt for att hjalpa
nagon in i arbetslivet. Det dr ett personligt
engagemang, men det dr ocksa nagot

vi som foretag kommer uppmuntra och
hjalpa till med. Ett exempel ar att 1ata
vara anstéllda avséatta arbetstid for ett
mote i parken med sin adept. m
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"V1 kan identifiera
0ss med lagandan’

MATHIAS LOVEFORS,
IFK NORRKOPING

Hyresbostaders nya strategi kring
sponsring innebar en inriktning
for IFK Norrkdping som stammer
val 6verens med fotbollsklubbens
varderingar.

— Vivill ta ett samhallsansvar
och finnas till f6r stan och de som
bor hir — hela vart engagemang vill
vi kanalisera mot socialt ansvar. Om
gor vi det har gemensamt lyckas vi
mycket battre &n om vi gor det var
for sig, vi blir helt enkelt starkare
tillsammans, forklarar Mathias
Lévefors, CSR-koordinator pa IFK
Norrkoping.

Tack vare den tydliga strukturen
kring Portalen ar det enkelt att hitta
konkreta insatser. Spelarna delger
sina livsberattelser och mentorer
rekryteras via IFK:s natverk och den
egna organisationen. Mathias papekar
att det ar viktigt att prata rakt och
enkelt om #starkaretillsammans. Det
far inte bli hogtravande eller abstrakt.

— Det ska vara "det hér kan vi gora,
sa har kan du vara med och bidra”. Ett
mentorskap kan rora sig om att fika
och se matcher ihop, det handlar om
att bjuda in nya manniskor till sitt
natverk, till samhallet. "Lagandan” i
det kan vi identifiera oss med och ar
vart satt att kanalisera allt vi gor inom
hallbarhet och samhallsengagemang.

En laganda som &ven blir tydlig
vid en fotbollsmatch.

— Vi far plats med 15 000 pa
arenan, det ar en plattform och plats
for alla. I samband med match och
andra arrangemang kravs uppat
300 timanstallda, dar behover vi
fa in fler som kan hjalpa oss. Vi
kommer bjuda hit deltagare fran
Portalen till vara matcher for att de
ska fa se organisationen bakom en
hemmamatch och férhoppningen &r
ett utokat samarbete med Portalen
aven dar.

V1 knyts samman
1 en viktig fraga’

LARS JOHANSSON,
NORRKOPING DOLPHINS

AN
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— Vi har sedan tidigare en stark pragel
dér vi tydligt engagerar oss i integrations-
fragor. Nar Hyresbostédder presenterade sin
nya sponsringsstrategi med #starkare-
tillsammans tyckte vi att den passade
Dolphins profil utmarkt. Vara partners
har kontaktnat som stracker sig langt ut i
kommunen och vi har kdnningar i ndstan
varje segment som gor mentorsbiten
intressant, sdger Lars Johansson,
klubbdirektor Norrkoping Dolphins.

Feedbacken har varit enorm och
satsningen pa mentorskap har tagit fart
direkt via Dolphins natverk.

— Fem mentorer ar redan anmalda,
med storsta sannolikhet blir vi snart atta.
Portalen i Hageby och Ringdansen
kommer dessutom att fa besok
av Dolphins dar de delger sina

livsberattelser.

— Vi har en stor blandning av
nationaliteter som spelar hos oss, manga
invandrarungdomar har kommit in i vara
projekt den vagen.

I samarbetet med Hyresbostader ingar
aven studiebesok pa arenan och allmén
stottning dar nyanlénda far fribiljetter till
matcherna.

— Har finns en tydlig utgangspunkt
och ett konkret tillvidgagangssatt som gor
att satsningen blir hallbar. Det dr latt att
fa ett personligt engagemang i det har -
vi tror verkligen pa satsningen. Det kanns
dkta och meningsfullt, sdger Lars.

e AOEER
Visste du att...

...den enskilt storsta faktorn-som hindrar nyetablerade manniskor

'En konkret och
hallbar satsning’

YVONNE ANGLESJO,
VITAHASTEN

Nar #starkaretillsammans lansera-
des blev det for hockeyklubben ett
fantastiskt tillfdlle att fa arbeta med
integrationsfragor, nagot som sedan
tidigare driver Yvonne Anglesjo, Vita
Hastens ordforande.

— Tack vare det har projektet
Oppnas vara natverk upp.
Mentorskapet vill vi verkligen
bidra med. Det ar viktigt for oss
att na nyanlanda och tack vare
#starkaretillsammans kan vi koppla
samman vara natverk med Portalen pa
ett mycket tydligt satt.

— Det &r sa vardefullt att vara pa
plats hos ett foretag samtidigt som
man lar sig spraket. Det &r ett sitt att
komma in i ett sammanhang och i en
vardag.

I hoést kommer Vita Hasten
dessutom att erbjuda nyanldnda
att hjalpa till som publikvardar pa
matcherna.

— Jag gillar verkligen ordet
"tillsammans”. Vi knyts samman
iden har fragan och hjalps at.
"Tillsammans” ar ocksa ett av Hastens
ledord — om vi inkluderar alla blir det
helt enkelt sd mycket battre. m
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att komma ut i arbetslivet eller i studier 4r bristen pa'natverk. Bade
idrottslivet och naringslivet har dessd natverk. | och med det steget'
blir alla inblandade vinnare. Vi Q‘ir:?ht enkelt starkare tillsamgmané :
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God service
gar aldrig
ur tiden

Det sitter ménga kuggar i det hjul som far ett
bostadsforetag att rulla. En av de viktigaste

ar den service som finns tillgénglig for hyres-
gasterna, hela vagen fran att skriva under ett
hyreskontrakt till personliga boendetillval. | dag
ar den servicen centrerad runt Botorget.

Nar Eva Appelqvist borjade hos Hyresbostader 1982
fanns inte Botorget. Pa den tiden blev hon en del av det
som hette Centralférradet i Hageby centrum.

— Det var dit alla reparatdrer kom for att hdmta ut
materialet de hade pa sina arbetsordrar. Jag skrev for
hand in pa kartotekskort antalet de tagit ut och vad
som fanns kvar for att sedan kunna bestélla hem ratt ny
maingd, berattar hon.

Koder och komradio

Darefter hamnade Eva pa felanmalan, en féregangare
till dagens kundtjanst som sedan januari 2016 tillhor
Botorget.

— Det var precis nar allt hade borjat datoriseras.
Folk ringde, precis som de gor i dag, men alla jobb fick
knappas in med olika koder. "BR” fér badrum, "KR"
for kran, "OMP” for ompackas... Ordern kom sedan pa
orderlapp som skrevs ut och gavs till de reparatérer som
skulle utféra jobbet.

Var ett drende akut fanns inga mobiltelefoner. Pa
underhallskontoret fick man i stallet rapportera via
komradio.

— En san dar man ringer upp och sédger “klart slut” i,
skrattar Eva.

Effektiva uppfoljningssystem

I dag har man ett rullande schema pa Botorget dar de
anstallda till exempel jobbar i butiken pa formiddagen
och tar telefon pa eftermiddagen. Daremellan hyr man
ut lagenheter och dylika administrativa uppgifter.

Tack vare uppringningssystemet TeleQ ges
en total 6verblick over ett drende, hela vagen fran
vilken lagenhet det galler till nar hyresgasten ringde
senast. Arendena rapporteras sedan via Remotex som
reparatorer och bovardar direkt kan se i en digital dosa
de bar med sig. Det leder till kortare vantetider och
mindre dubbelarbete.

— Via sociala medier som Facebook gor
vi omradesuppdateringar samt meddelar om
akuta handelser. Man kan sédga att det ar vara
informationskanaler i realtid. Vi svarar sa klart ocksa
pa fragor och beméter asikter.

Fragestallningarna i sig har daremot inte andras
speciellt mycket genom aren.

- Nej, det handlar fortfarande att fa en lagenhet,
tapetsering, renovering och dylikt. Men arbetet har
blivit valdigt effektivt. Det ar en enorm skillnad mot nar
jag borjade for 35 ar sedan. m

Botorget

Botorget ar Hyresbostaders bobuii
hyresgast bland annat kgh fa hjalg
soka bostad, lokal ge, park
och goFa tillval tillftt boende. S
2016 tillhdr dven kundtjanst Be
kontaktar for att fa hjalp med
boende eller gora en felan

:t Petersgatan 78-80 elle
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Nar solen borjar floda fritt &r det dags att lata
bostadsinspirationen géra detsamma. Med
speciella tillval och unika inredningsdetaljer skapar
du ett mer personligt kok.

Kyl & Frys

En vit dubbel enhet med kyl och frys bidrar inte bara till

ett ljust, trivsamt och valkomnande kok. Tack vare utokade
utrymmen som flaskhylla, gronsakslador och glashyllor ger
den ocksa mer plats for maten i hemmets hjarta.

Bankskiva

Betong ar stekhett — pa skarbrador, ljuslyktor och bankskivor.
Bland de sex bankskivor som erbjuds som tillval ar
graspracklig betong sjalvklart ett av dem, men de finns dven i
till exempel granit och skiffer.

Luckor

Ett enkelt knep for att fornya ditt befintliga kok utan nagon
storre insats ar att byta koksluckorna. Med en vit baskulor
blir det sarskilt snyggt att komplettera med luckor i
direktlaminerad och svart antracit.

Handtag
Sétt originell men stilren prégel pa koket med hjalp av till
exempel gra handtag i ask.

Diskmaskin
Den eleganta diskmaskinen finns i vit design med slét lucka
och touchpanel med programsymboler.

Spis

Med en ny spis far du en modern bas fo6r din matlagning med
glaskeramikhall. Den genomténkta designen gor det enkelt
for dig att halla dig uppdaterad om hur det gar med maten —
vare sig den &r pa hallen, under grillen eller i varmluftsugnen. m
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Hyresbostader er
inom konceptet Gi
vad du vill ha och fy

ar majliga i din lagenhet betalar du en

T

kontantinsats och skriver tillvalskontrakt, som

|[I\(alen medfor -
‘begrénsad tid
 produkter.




Trendspaning 2017

Med nytt ar och var kommer nya inredningstrender.
Ska man tro stilspanarna ar 2017 aret da vi riktar
blicken mot det personliga och unika. Vi koper farre
mobler men gédrna pa auktion, vi valjer betong och lader
framfor stal och blanka ytor, och aterbruk ar viktigare
an stdndig konsumtion. Trenden hanger ihop med

var miljomedvetenhet och 6nskan om att vara gréna

i alla vara livsval. Med naturen i centrum star sig det

klassiskt vita som inredningsbas, men det ska garna
goras kontrastrikt. Utoka paletten med naturligt jordiga
fargskalor som brunt, beige och terrakotta. Lagg dartill
arets bubblare rosa, rott, lila och silver for att skapa

en harligt varm och ombonad atmosfar. De passar
perfekt att lyfta fram bland arets 6vriga modeféremal —
langhariga mattor, langb&nkar, mérka tramobler, grona
vaxter, sammetstextilier och oljemalningar. m
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Sa mycket minskade var energi-
anvandning 2016 jamfort med 2005 ars
niva. Det &r till och med mer &n vad vi

planerat. Och trenden haller i sig.

Styr hyran
med smarta val

Under 2016 infordes individuell méatning i totalt
400 av vara lagenheter pa Albrektsvagen, Ljura-
gatan och Fotbollsgatan. Nu har ni som bor i dessa
individuell matning och kan sjalva paverka miljon
och kostnad for el och vatten.

Carola prisades
fOr grona 1nsatser

Y. 2016 ars miljostipendiat, hyres-
gasten Carola Johansson,

fick 10 000 kronor for sina

\ insatser i sitt omrade

'y 1.1 pa Kungsladugatan i

~——= Ozxelbergen. Bland annat har
hon infért "Lilla aterbruket”
i sitt och grannarnas

' miljorum. En horna dar de

(> boende kan placera saker de
vill bli av med, sa kan

andra se om dessa kan bli till

gladje for dem.

— Att Hyresbostader anser mig vara

nagon som framjar gemenskapen

mellan oss grannar kanns jattekul. Att

jag dessutom ar en bra férebild i andras

0gon, och en resurs i miljoarbetet, kdnns

otroligt hedrande! sdger Carola.

Soldrivna
studier

Pa taket pa var fastighet
med studentbostader,
Klockan 1, finns solceller
installerade som levererar
cirka 20 MWh per ar.

JJJ4S
e

Stefan Kallman,
Projekt- och inképschef pa Hyresbostader

Lamna ditt basta
SICITes Dieliss

Har du idéer kring hur vi kan spara energi i just ditt hus? Lamna ditt
energispartips till oss genom att fylla i formularet pa hyresbostader.
se/artikel/lamna-energispartips eller ring Kundtjanst pa 011-21 16 00.
Du far alltid en aterkoppling kring hur vi har behandlat just ditt tips.



anvandningen i vara hus med 30 %. Det ar nastan en tredjedel jamfort nar vi
borjade satsningen 2005. Vi arbetar med tekniska atgarder, driftoptimering,
utbildning av personal och beteendeférandring hos vara hyresgaster.

E E-koll ar var energisatsning dar malet ar att vi &r 2030 ska minska energi-

18 162 000 000

162 miljoner. Sa manga liter vatten har vi sparat sedan 2005.
Det ar lika mycket som 810 000 badkar fulla med vatten. Bara
under 2016 sparade vi 55 badkar vatten, det vill sdga 11 000 liter.

Visste du att? g

Tvattmaskinerna i vara renoverade tvatt-
stugor ar sjalvdoserande och fyller pa
exakt den méngd tvattmedel som behovs?
Tvattmedlet ar dessutom Svanenmarkt och
godkant av Astma- och allergiférbundet.

Battre spelplan
S m a T J[ a ® Fran 2005 har vi totalt sparat

' 6 549 MWHh, vilket motsvarar

S p a r t 1p S 2520 lagenheters genomsnittliga
anvandning av el. Bara under

2016 sparade vi 464 MWh. Det

motsvarar 178 lagenheters
genomsnittliga anvandning av el.

1. Dator, tv och liknande drar
ndstan lika mycket strém nar
de star i standby-lage som nar

de ar paslagna. Stang darfor av
strombrytaren i stéllet!

2. Stall in ratt temperatur pa kyl
och frys. Varje extra grad kyla ger
en 0kning av energianvandning pa
upp till 10 procent. Kylen bor vara
+5 grader och frysen -18 grader.

3. Slack i rum dar du inte vistas.

Belysningen star for en fjdrdedel Omkring 700 stycken belysningsarmaturer
av hemmets energianvandning. bytte vi ut under 2016.
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ARET SOM GICK - I SIFFROR

2016 1 siffror

Ar 2016 var ett stabilt &r fér Hyresbostader. Arets vinst blev 59 miljoner
kronor. Susanne Diener, ekonomichef pa Hyresbostader, ger oss en analys
av arets resultat och berattar vad pengarna ska anvandas till. Dessutom

férklarar hon hur hyran fordelas.

Hur ser analysen av arets resultat ut?

— Det har ar resultatet av ett arbete
som pagatt i flera ar med att jobba
effektivt, vara noggrann i prioriteringar
och att gora ratt val i vardagen.
Marknadslédget innebdr att vi har lang ko
till vara bostéder, det ar flera ars vantetid.
Det innebar att vi har en mycket bra
intdktsida, och med ratt val av atgarder
och satsningar kan vi kombinera ett bra
resultat med en fortsatt vardestegring i
vart bestand.

Réntelaget ar fortfarande lagt och
det, tillsammans med en framgangsrik
finanshantering, gor att rantekostnaderna
blev lagre dn vad vi budgeterat 2016.
Liksom féregaende ar var aven 2016
ett temperaturmassigt varmt ar. Det
resulterade i att varmekostnaden var
lagre dn berdknat och vi kunde darfor
satsa mer pa underhall under 2016.

Vi ser gladjande nog en fortsatt
nedatgaende trend pa vattenskador.
Antligen bérjar vara omfattande stam-
och badrumsprojekt ge
resultat! Men vi har dven kostnader
som har blivit hdgre dn berdknat, bland
annat kostnader for reparationer och
fastighetsskotsel.

Hur gar det med er nyproduktion?

—1ar har vi haft inflyttning i ett
studentboende, kvarteret Dalkarlen med
59 lagenheter med centralt lage.

I kvarteret Ormen, Oskarsgatan, i
Kneippen har den sista etappen
fardigstallts. Under aret har det ocksa
tagits spadtag for ett projekt i Rambodal,
kvarteret Rotflyet, med 56 lagenheter.

Ett bra resultat 2016 — hur anvinder ni de
pengarna?

— I dag rader bostadsbrist i
Norrképing och vi star infor stora
investeringar framst vad galler
nyproduktion, men dven underhall och
modernisering av vara bostader. Det
senare innebar, férutom att hyres-
gésternas hem blir lite fraschare,
modernare och energieffektivare,
dven att vi 6kar vardet pa vara fastigheter.

Det dr till nytta for alla! Resultatet
innebar ocksa att vi starker kassan
infor framtiden och sékerstiller att
vi har ekonomiska muskler dven nar
bostadsmarknaden och ranteldget
svanger.

Hur mycket dr era fastigheter viarda?

— Den arliga fastighetsvarderingen
sdger oss vilket marknadsvarde vara
fastigheter har. For 2016 ar det knappt
11 miljarder kronor. Det ar en 6kning
med 18 procent fran ar 2015 (inklusive de
nyproducerade fastigheterna). Totalt sett
har vi en betryggande skillnad mellan det
bokforda vardet och marknadsviardet pa
cirka 5,7 miljarder kronor.

Hur anvinds hyran?
— Vi 4r mana om att underhalla vara
fastigheter. Ungefar en fjardedel av

hyran gar till underhall och reparationer.
Totalt sett, inklusive investeringar,

har vi lagt 6ver 400 miljoner kronor

pa att forbattra vara fastigheter under
aret. Det storsta enskilda projektet &r
fortfarande omdaningen av Ljura, men

vi har ocksa genomfort stora stam- och
badrumsprojekt i flera omraden. Férutom
de stora projekten genomfér vi arligen
maéngder av projekt av varierande storlek
over hela bestandet.

Nast efter underhall- och reparationer
ar konsumtionsavgifterna var stérsta
post. Den inkluderar el, varme, vatten
och avfallshantering. Vi fortsatter vart
arbete med att energieffektivisera var
verksambhet i syfte att na de uppstillda
miljomalen, men ocksa for att minska
kostnaderna. I linje med detta har flera
projekt av energieffektiviseringskaraktar
genomforts under aret. m

Sammanfattning och nyckeltal

Koncernen Hyresbostader
Omsattning, Mkr
Hyresintakter, Mkr
Driftresultat, Mkr
Avskrivningar och nedskrivningar, Mkr
Finansnetto, Mkr

Arets resultat fore skatt, Mkr
Bokforda varden, Mkr

Eget kapital
Balansomslutning
Investeringar

Soliditet, %
Marknadsjusterad soliditet, %
Uthyrningsgrad, %

Antal tillsvidareanstéllda per arsskiftet

*Inklusive aterférda nedskrivningar ca 212 Mkr

2016 2015 2014
829 801 791
802 777 761
249 256 281

-107 115* 94
-80 72 -87
59 289 112

5 480 5202 4443

1204 1186 1188

5564 5 260 4511
394 636 256

22 23 26
50 48 52
99 99 99
175 164 155



$a fordelas hyran

OVRIGA KOSTNADER 7%

FASTIGHETSSKATT 2%
KABEL-TV 1% UNDERHALL OCH REP

FORSALJNING INKL UTHYRNING 2% INKL RISKREP 26%
CENTRAL ADMINISTRATION 5%

AVSKRIVNINGAR 14%

X KONSUMTIONS-
FASTIGHETSSKOTSEL INKL AVGIFTER 19%
OMRADESADMINISTRATION 14%

FINANS 9%

Arets resultat
fore skatt, MKR Soliditet, % Driftsresuitat, MKR

2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016
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