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ARET SOM €

JANUARI

Vi borjade 2018 starkt med

att ta det forsta spadtaget pa
kvarteret Domaren. Darefter tog
vi ett stort steg och sélde av ett
par radhus i Klockaretorpet till
Heimstaden.

JULI

Nu bdrjade véra sommarjobbare
i #Juniorlaget2018 att arbeta
i vdra omréden.
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FEBRUARI

| februari delade vi stolt ut priset
till Arets unga ledare Helena
Appelgist (Dagsbergs IF) pa
|drottsgalan i Norrképing.
Grattis!

AUGUSTI

Den 25:e augusti samsades
cirkusakrobater, barnfamiljer,
djurdetektiver och clowner om
saft och bullar d& vi arrangerade
Ektorpsdagen i strélande
solsken.

T

MARS

Efter en lyckad Snapchat-
kampanj kom rekordméanga till var
speedrekrytering for Juniorlaget
och 75 glada ungdomar fick jobb.
Under entreprendrsdagen
samlade vi véra vardefulla
samarbetspartners for samtal.

SEPTEMBER

Hyresbostader utvidgar sina
omraden och i september
képte vi hyresratter av Hemso
i Sandbyhouv. | Marielund
startades en cirkusskola.



APRiL

Med pompa och stat invigde vi
i april var nya, fina studio for
nyproduktion: Bostudion
Hyresbostader.

OKTOBER

Efter en varm sommar knackade
hésten pa dorren. Vi holl appet
hus i Hageby och drog igdng
lordagsoppet i Bostudion med
forelasare och inredningstrender.
Fritidsbanken firade ett &r!

MAJ

Invigningarna fortsatte under maj
manad och denna gang klipptes
banden for Idrottstorget i
Klockaretorpet och Porten-
parken i Hageby. Arets kund-
undersdkning delades ut.

NOVEMBER

| november borjade vi pa allvar
med forberedelserna infor 30-35
nya lagenheter i Skarblacka.
Tomten har statt obebyged
sedan 1990, nu bygger vinya
bostader! Dessutom gick vimed i
Allimannyttans klimatinitiativ
om ett fossilfritt 2035.
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JUNi

Traditionsenligt blev juni en
fartfylld manad da vi arrangerade
Sommarklubben med gratis
aktiviteter for sommarlovslediga
barn. | Navestad kom 6ver 1500
personer till den fargsprakande
festivalen Navestad mot vald.

DECEMBER

| ett snofritt december hll vi
julgala for engagerade hyres-
gaster. Nytt fori &rvar att vi
delade ut ett hallbarhets-
stipendium. Vart nya
Plusboende Granen visades
upp for nyfikna hyresgaster.






Vi ir sa stolta

Sedan 1946 har vijobbat for ett Norrkdping att trivas i, och det kommer vi alltid
att ¢ora. Vara utmaningar har sett olika ut genom aren, men alltid med samma
mal i grunden: att tillsammans skapa ett Norrkdping vi alla langtar hem till.

Det har ar det vi kallar for Norrkdpingskontraktet.

51

ALLA SKA KUNNA
HITTA ETT HEM
ATT TRiVAS |

narmare naturen. For studenten,
for den nyinflyttade, for den aldre,
for dig. Hur vill du bo?
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ANDRA PARAGRAFEN

Vi pa Hyresbostéader jobbar alltid

for en tryggare stad, b&de rent
praktiskt - och socialt. Vi satter
upp ny belysning, vi skapar menings-
fulla aktiviteter for ungdomar, vi
engagerar oss for att fler ska fa
jobb och vi lyssnar alltid pa dig.

9

Jo

TREDJE PARAGRAFEN

Med historien i ryggen och blicken
pé framtiden jobbar vi for att
Norrkdping ska vara en klimatsmart
stad i innovativ framkant. Vara
tydliga miljomal féder kreativa
I6sningar i nybyggnation och
aterbruk. Tillsammans skapar

vi en stad som haller fér manga
generationer framéver. Heja
Norrkdping!

57
ALLA SKA KUNNA KANNA
516 TRYGGA DAR DE BOR

83
ALLA AR VARDA EN HEMSTAD
S0M INSPIRERAR
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84
ALLA SKA KANNA ATT DET AR
RENT OGH SNYGGT | VAR STAD

FJARDE PARAGRAFEN

Runt om i véra omréden jobbar vara
Bovérdar for tkad trivsel och renhet.
Ansvaret for en ren stad delar vi med
alla Norrképingsbor och genom att
hélla rent hoppas vi kunna inspirera
fler till att gora detsamma.

85
ALLA AR VARDA EN VARD
SOM LYSSNAR PA ALLA

FEMTE PARAGRAFEN

Hyresbostader lyssnar pé alla
-det &rinte den som skriker
hogst som hors. Vi tror pé att den
personliga kontakten &r nyckeln
till samforstand och trygghet.

Vi ar 230 medarbetare som varje
dag jobbar for din trivsel och som
lyssnar nar du behdver hjalp.

HYRESBOSTADER ARSREDOVISNING 2018 | 7



VD har ordet

Hyresbostader ar Norrkopings storsta bostadsféretag med cirka 10 000 lagenheter, varav
800 &r studentbostader och cirka 600 lokaler. Norrkdping véaxer och Hyresbostader &r med
och skapar fler bostader. Men det handlar inte bara om att bygga fler nya bostader, det handlar

ocksd om att vara med och bygga samhallet.

Vi pa Hyresbostader har i alla ar tagit vart uppdrag pa
allvar. Sedan ar 1946 har vi jobbat for ett Norrkdping att
trivas i och kdnna stolthet 6ver och det kommer vi alltid
att gora. Vi har varit med och byggt upp den hir staden,
hus for hus, gata for gata, omréade for omrade. Vi byggde
bort trangboddhet och gav fler Norrképingsbor tillgang

till moderniteter som rinnande vatten och centralvirme.

Vi har drivit pa utveckling och engagerat oss i sadant
som gor den hir staden trevligare att bo i.

En héllbar stad och en héllbar bostad ar vart gemen-
samma ansvar. Tillsammans och var for sig kan vi géra
olika val mot en mer héllbar framtid. Nastan dagligen
uppméirksammas vi pa olika sitt om klimathotet. Vi tar
detta pa allvar.

Hallbarhet ar forstas mer dn sa for oss. Det ar att bygga
om och bygga nytt pa ett sddant sétt att vi kan leva sa
hallbart som mdgjligt. Kéllsortering, energi- och vatten-
spar, kunna firdas kollektivt, Idna av varandra istéllet
for att 4ga, gora det mojligt att ladda sin bil eller cykel.

Hallbara materialval 4r ocksa smart och bidrar ven till
ekonomisk héllbarhet dé det héller 6ver tid. Hallbarhet
ar ocksa att skapa livsmiljoer dar vi kinner oss hemma,
trygga och dér vi kan triffas pa lika villkor. Det kallas
for social hallbarhet.
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Idag har vi nya utmaningar jamfort med 1946 men med
samma mal i grunden: att tillsammans skapa ett Norr-
koping vi alla langtar hem till. Vi beskriver det som vart
kontrakt med Norrképingsborna. Nagot som vi kdnner
oss bundna till och vi vill fortsétta bidra till att Norr-
koping blir en bra stad att bo, leva och verka i.

EN HALLBAR SAMHALLSBYGGARE

Det byggs pa méanga platser i staden for att méta den
stigande efterfragan. Hyresbostaders intressegrupp har
ca 40 000 medlemmar varav 9 000 personer aktivt soker
bostad. Sakta men sédkert har bostadsbyggandet borjat
mota efterfragan, men det kommer ta lang tid att na
balans. Vi har for narvarande drygt 1 200 bostader i
produktion i olika skeden, och fortsitter skapa fler mojlig-
heter att bygga bostéder bade i staden och 6vriga tatorter.
I december 2018 beslutades till exempel om projektstart
av 30 bostader i Skédrblacka, vilket blivit mycket vil mot-
taget. Men det riacker inte med att ”bara” bygga bostéder.
I det allménnyttiga uppdraget ligger ocksa att tillgodose
bostadsbehovet for grupper med sarskilda behov eller
som av olika skil har en svag stillning pa bostadsmark-
naden, och att tillhandahalla ett varierat bostadsutbud
av god kvalitet som kan attrahera olika hyresgéaster. Det
ar ett viktigt bidrag till social hallbarhet och integration i
samhillet och gor allminnyttan unik i varlden, och



Hyresbostéder till en stark samhéllsaktor i Norrkdping.
Exemplen pa det ar vart nya Trygghetsboenden Idyllen i
Kneippen, omdaningen av kv. Granen i centrala Norrko-
ping till 65+-bostader och “Unga hem”, smé l4genheter
for de som &dr 18-24 ar och har svart att komma in pa
bostadsmarknaden.

NOJDA HYRESGASTER OCH NORRKOPINGSBOR

Aven 2018 blev ett r dir vi fick hogt betyg av véra hyres-
gaster. Vi har arbetat vidare med var skotsel, med trygg-
hetskapande atgirder och med att utveckla enskilda
stadsdelar. Den arliga enkiten bekréftar att vi gor ratt
och att 9 av 10 hyresgister dr n6jda med Hyresbostiaders
service. I en métning av hur norrképingsborna i allmén-
het uppfattar bostadsaktorerna far vi hogsta betyget

och dr det bostadsféretag som bést lever upp till for-
vantningarna.

FRAMTIDSFRAGOR PA AGENDAN

Under 2018 har vi gjort en omfattande klimatanpass-
ningsstudie av samtliga hus och bostadsomraden. Vi

ska kunna méta plétsliga skyfall och sédkerstélla att ens
livsmiljo tal bade regn och virmebdljor. Arbetet fortsitter
med att mota framtidens krav pa klimatsikring, digitali-
sering, hallbarhetsfragor och genom att vara Norrkdpings
mest attraktiva bostadsforetag bidrar vi till kommunens
vision 2035.

Gunnar Boquist, vd
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Finansiering och risker

Finansieringsverksamheten ar centraliserad till Norrkdpings kommuns internbank. Det innebar
att Hyresbostaders finansiering sker via ett konto hos internbanken och finansieringskostna-
den speglar kommunens upplaningskastnad.

FINANSIELL RISKHANTERING ér Norm % Intervall % Utfall %
Rianterisken hanteras av internbanken enligt en finans- 0-1 40 10-60 bt
instruktion, som reglerar hur stor del av finansieringen 1-2 20 0-30 7
som kan laggas inom olika 16ptidssegment. 3 20 0-30 18
LANEPORTFGLY 34 20 0-30 0
Den finansiella nettoskulden uppgick per balansdagen till 4-9 0 0-30 0
4 387 MKkr (4 283 Mkr). For 2018 blev den genomsnittliga 5-6 0 0-30 0
upplaningsrantan 1,83 % (2,10 %). Ranteutvecklingen for 6-10 0 0-30 21
portféljen redovisas i nedanstaende diagram. 10- 0 0-40 10

Rianteutveckling
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Femarsoversikt

RESULTATRAKNING, Mkr 2018 2017 2016 2015 2014
Hyresintakter 809 828 802 777 761
Ovriga férvaltningsintakter 31 32 26 24 30
Kostnader fér underhall, drift och administration -586 -563 -562 -537 -495
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -17 -18 -18 -17 -16
Avskrivningar* -116 -113 -107 115 -84
Rirelseresultat exklusive engédngsposter 121 167 142 363 186
Finansiellaintakter 9 3 2 1 1
Finansiella kostnader -4 -84 -82 -4 -88
Resultat efter finansiella intakter och kostnader 52 85 62 291 99
Reavinst vid forséaljning av fastigheter/aktier 234 0 14
Forlust vid utrangering byggnad -2

Resultat fran andelariintresseforetag -2 -3 -2 -1 -2
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 284 82 59 289 112
Koncernbidrag -17 -19

Resultat fore skatt 268 63 59 289 112
Skatt Y -15 -26 -65 24
Aretsresultat 271 48 33 225 136
*Ar 2015 inkl aterforda nedskrivningar ca 212 Mkr

BALANSRAKNING, Mkr

Tillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 6028 5736 5480 5202 4444
Ovriga anlaggningstillgangar 259 138 53 28 37
Omsattningstillgdngar 21 34 30 29 31
Summa tillgdngar 6308 5909 5564 5260 4511
Eget kapital och skulder

Egetkapital 1505 1250 1204 1186 1188
Avsattningar 89 93 77 52 0
Langfristiga skulder 4425 4320 4067 3819 3156
Kortfristiga skulder 290 246 216 203 167
Summa skulder och eget kapital 6308 5909 5564 5260 4511
NYCKELTAL

Driftresultat 241 280 249 256 281
Genomsnittligranta, bruttoi% 1,8 2.1 2.1 2.3 2.8
Rantetackningsgradi % 17 2.0 1,8 49 2.1
Soliditeti% 23,9 21,2 21,6 22,6 26,3
Marknadsjusterad soliditeti % 52,6 52,1 49,8 48,0 52,0
Avkastning pé eget kapital i % 194 51 49 24,4 10,0
Avkastning pé totalt kapital i % 3,9 29 2,6 7.4 4,5
Investeringar, Mkr 511 372 394 636 256
Uthyrningsgrad Igh i % 98,5 99,1 99,1 99,0 99,1
Antal tillsvidareanstéllda per rsskiftet 191 179 175 164 155

NYCKELTAL
DEFINITIONER

Driftresultat
Resultat fore jamforelse-
stérande poster,
avskrivningar och
finansiella poster.

Soliditet
Eqet kapital i procent
av balansomslutningen.

Avkastning

pé eget kapital
Resultat efter finansiella
intakter och kostnaderi
procent av genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa
totalt kapital
Rérelseresultatet plus
finansiella intakteri
procent av balans-
omslutningen.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansnetto
plus finansiella kostnader
dividerat med finansiella
kostnader.
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Forvaltningsberiittelse

Hyresbostéderi Norrkdping AB
Orgnr556064-5847

Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Hyresbostédder i Norrk6ping AB, med site i Norrkoping, ar
ett av Norrkoping Radhus AB helégt foretag, som i sin tur
ar en koncern inom Norrkopings kommun. Hyresbostdder
i Norrkoping AB dr moderforetag i en koncern som dven
innefattar foretagen Studentbo i Norrképing AB, Strom-
villan AB, Boteknik i Norrkoping AB, Norra Lyckorna
2015 AB, AKM 18 AB, Indgat 1 AB, Bilbo i Norrkoping AB,
Hyresbostddershus 1 i Norrkdping AB, Sexspannaren i
Norrkoping AB samt Enspdnnaren i Norrkoping AB.

Bolaget ir anslutet till Sveriges Allmadnna Bostads-
foretag (SABO) och till Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation (FASTIGO).

Hyresbostédder i Norrképing AB har till uppgift att inom
kommunen &4ga, férvalta och utveckla prisviarda bostader
samt att tillsammans med de boende utveckla bostads-
omraden och stadsdelar.

Studentbo i Norrkoping AB har till uppgift att framja
bostadsforsorjningen inom Norrképings kommun,
framst for studerande vid Linkdpings universitet,
Campus Norrkoping.

BoTeknik i Norrképing AB har till uppgift att bedriva
teknisk fastighetsforvaltning sdsom reparationer och
fastighetsservice inom koncernens fastighetsbestand.

Stromvillan AB innehar mark som bebyggts. Projektet
fardigstalldes under 2016.

Norra Lyckorna 2015 AB forvarvades under 2015.
Bolaget dger mark som ska exploateras under de
kommande aren.

I slutet av 2017 forvarvades AKM 18 AB och Indgat 1
AB. Bolagen har fastigheter med lokalhyresgéster samt
mark som ska exploateras i framtiden.

Bilbo i Norrkoping AB ér ett lagerbolag som forvar-
vades 2017 i syfte att bedriva uthyrning av garage och
parkeringsplatser.
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Sexspannaren i Norrk6ping AB har under aret sélt tre
stycken bolag (Sju-, Atta- och Niospinnaren), vilket har
varit paketerade fastighetsforséljningar.

Hyresbostddershusl i Norrképing AB samt Enspanna-
ren i Norrkoping AB bedriver ingen verksambhet.

Fastighetsbestand

Koncernen dger och forvaltar 183 (187) fastigheter inne-
hallande 9 346 (9 682) Igh och 298 (312) lokaler. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 629 163 (660 143) kvm och den
totala ytan for lokaler uppgar till 86 106 (83 732) kvm.

Marknadsvérdering

En marknadsvérdering av fastigheterna har genomforts.
Viarderingen visar ett virde pa koncernens fastigheter pa
ca 12 716 Mkr, vilket dr ca 7 236 Mkr hogre dn det bok-
forda vardet och en 6kning med ca 2 % i jamforelse med
foregédende ar (jamforbart fastighetsbesténd).

Personal

Medelantalet helarsanstillda i koncernen har under
aret varit 213 (196) personer, varav 69 (71) kvinnor och
144 (125) mén. I siffran ingar bade tjanstlediga och deras
vikarier. Antalet tillsvidareanstillda i slutet pa aret
uppgick till 191 (179) personer.

Marknad

Uthyrningen har gatt fortsatt bra under 2018 och det finns
fa lagenheter att erbjuda de knappt 40 000 personer som
star i var bostadsko. Uthyrningsgraden, berdknad som
hyresintidkter for uthyrda lagenheter i forhallande till
total bruttohyra for 1agenheterna uppgick under aret till
98,5 % (99,1 %). I jamforelse med féregdende ar har vi haft
fler lagenheter stdllda pa grund av ombyggnadsprojekt.
Omflyttningen for helaret blev 12,2 % (11,9 %). Siffrorna
visar att det rader bostadsbrist i Norrkdping.



Hyresniva

I forhandlingen mellan féretaget och Hyresgéastforeningen
avseende 2018 ars hyror triffades en 6verenskommelse
om en hojning med 1,2 % fran 1 jan 2018.

For 2019 har en 6verenskommelse om hyreshdjning
med 1,8 % fran och med 1 januari tréffats. Ett hyres-
sattningssystem som kallas "Rétt hyra” tillampas. Rétt
hyra innebér att varje lagenhet har podngsatts utifran
lagenhetens och omradets specifika kvaliteter for att
pa sa sitt fa fram en hyra som speglar hyresgisternas
varderingar. Per den 1 januari 2019 har, utéver den arliga
hyresjusteringen, en revidering av hyressattningssystemet
genomforts.

INVESTERINGAR

Koncernens bruttoinvesteringar uppgick till 511,2 (372,2)
MKr. Av dessa avser ca 289 (143) Mkr nyproduktion.
Under aret har flera stora ombyggnadsprojekt bedrivits,
bl a renovering av bostadsomradet Ektorp samt stam-
och badrumsrenoveringar runt om i bestandet.

UASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

I december 2017 triffades en 6verenskommelse om for-
siljning av tre fastigheter i Klockaretorpet (382 st ligen-
heter). Den nya dgaren tilltridde 28 februari 2018.

FRAMTIDA UTVECKLING

Vi fortsitter med arbetet att forbéttra var resultatutveck-
ling och stirka var konkurrenskraft genom att ha kom-
petenta och engagerade medarbetare. Stort fokus ligger
pa ett flertal nyproduktionsprojekt under kommande ar.
Arbetet med att 6ka vardet i vart befintliga fastighetsbe-
stand fortgar, frimst genom att vi fortsitter var satsning
pa att underhalla och investera i vara fastigheter.

MILJOPAVERKAN

Ingen verksamhet for vilken tillstand eller anmélan kravs
enligt Forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd bedrevs under 2018.

FORSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med

100 000 000,00 kr. vilket motsvarar 40 000,00 Kkr.
per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall
ske i omedelbar anslutning till &rsstimman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna
kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information
som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verk-
samhet s som vasentliga investeringar, forsiljningar
eller avveckling.

Hansyn har aven tagits till de krav som koncernverk-
samhetens art, omfattning och risker stéller pa koncer-
nens egna kapital samt till koncernens konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt
hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande noter.
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Arsredovisning

FLERARSJAMFORELSE*, KONCERN 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsé&ttning 809107 827723 828552 800928 791152
Res. efter finansiella poster 284 395 81624 58525 289194 112 420
Balansomslutning 6308403 5909083 5564068 5259761 4511398
Soliditet (%) 23,85 21,15 21,63 23 26
FLERARSJAMFORELSE*, MODERBOLAG
Nettoomséattning 755878 773686 783928 775010 764 313
Res. efter finansiella poster 24939 73245 52294 299197 532062
Balansomslutning 5649510 5254675 4911674 4743745 4262009
Soliditet (%) 18,91 20,45 21,13 22 24
*Definitioner av nyckeltal, se noter.
Ovrigt Annat eget Innehav utan

Aktie- tillskjutet kapitalinkl  bestammande- Summa
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERN kapital kapital aretsresultat inflytande eget kapital
Belopp vid &rets ingang 25000 0 1225256 0 1250256
Resultatdisp. enl. beslut av drsstamma:

Utdelning till aktiedgare 0 -16 400 0 -16 400
Arets resultat 271163 0 271163
Belopp vid arets utgéng 25000 0 1480019 0 1505019

Ovrigt Ovrigt Summa
Aktie- bundet eget fritt eget Arets fritt eget
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, MODERBOLAG kapital kapital kapital resultat kapital
Belopp vid &retsingang 25000 39455 972083 38072 1010165
Resultatdisp. enl. beslut av drsstamma: 38072 -38072 0
Utdelning till aktiedagare -16 400 -16 400
Arets vinst 10330 10330
Belopp vid arets utgéng 25000 39455 993765 10330 1004095
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst (SEK)
Till &rsstdmmans forfogande stér Styrelsen foreslar att
balanserad vinst 993764878 till aktiedgarna utdelas 100000000
&retsvinst 10 330 430 iny rakning dverféres 904 095 308
1004095308 1004095308
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Resultatrikning

Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET
Rorelsens intakter m.m. Not 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 2,3,4 809 046 827723 775878 773686
Ovriga férvaltningsintakter 31099 32375 30529 31973
BRUTTORESULTAT 840145 860098 786 407 805659
Rorelsens kostnader 8,9
Underhéllskostnader -121 300 -110 886 -118 309 -106 893
Driftskastnader 56,7 -409 453 -402 350 -394 754 -388804
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -17 133 -17692 -16 356 -16 805
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
ochimmateriella anlaggningstillgdngar -115774 -112 597 -100818 -98 382
Centrala administrations- och férsaljningsomkostnader -55398 -49 304 -55382 -49239
Resultat vid férséljning av fastigheter 234737 -741 -16 152 -741
-484 321 -693570 -701771 -660864

RORELSERESULTAT 355824 166 528 84636 144795
Resultat frén finansiella poster
Resultat frdn andelariintressefdretag och genomsamt styrda foretag -2019 -3198 -2019 -3198
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5050 2618 5034 2604
Rantekostnader och liknande resultatposter -260 -177 -186 -167
Rantekostnader till Norrképings kommun -74 200 -84 147 -62 526 -70789

-71 429 -84904 -59697 -71550
RESULTATEFTER FINANSIELLA POSTER 284 395 81624 24939 73245
Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag 0 0 2851 3520
Ldmnade koncernbidrag -16 700 -18 700 -23501 -26 640

-16 700 -18700 -20650 -23120
RESULTAT FORE SKATT 267695 62924 4289 50125
Skatt pd drets resultat 10 3468 -14913 6041 -12053
ARETS RESULTAT 271163 48011 10330 38072
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Balansriikning

Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET

TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31 | 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 11 0 262 0 262

262 0 262
Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 12 5490530 5458606 4590887 4556101
Inventarier, verktyg och installationer 13 17 459 12063 11576 9316
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 14 520329 265694 520329 258734

6028318 5736363 5122792 4824151
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelarikoncernforetag 15 0 0 238 312 240112
Andelariintresseftretag och gemensamt styrda féretag 16 7127 6645 7127 6645
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 17 247854 125747 247854 125747
Andralangfristiga vardepappersinnehav 41 41 41 41
Uppskjuten skattefordran 18 0 937 0 0
Andra langfristiga fordringar 19 4022 5063 4022 5063

259 044 138433 497 356 377608
Summa anlaggningstillgangar 6287 362 5875058 5620148 5202021

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m.m.
Ravaror och fornédenheter 1721 1560 0 0

1721 1560 0 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6558 8248 5556 7976
Fordringar hos koncernféretag 0 33 15711 23898
Fordringar Norrképings kommun 1271 198 1271 198
Aktuell skattefordran 798 2162 602 2226
Ovriga fordringar 6695 10176 4276 7653
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 20 3945 11199 3945 10703

19267 32016 29361 52654

Kassa och bank

Kassa och bank 25 9 449 1 0

53 449 1 0
Summa omséattningstillgdngar 21041 34025 29 362 52654
SUMMA TILLGANGAR 6308403 5909083 5649510 5254675
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Balansriikning

Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31 | 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 25000 25000
Annat eget kapital inklusive &rets resultat 1480019 1225256
Summa eget kapital, koncern 1505019 1250256
Eget kapital, moderbolag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 25000 25000
Reservfond 39 455 39455
64 455 64 455

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 993765 972093
Arets resultat 10 330 38072

1004095 1010165
Summa eget kapital, moderforetag 1068550 1074620
Avsattningar 22
Uppskjuten skatteskuld 18 88563 92984 84970 91016
Summa avsattningar 88563 92984 84970 91016
Langfristiga skulder
Skulder till Norrkdpings kammun 23,25 4 386910 4283 468 3759308 3657 384
Ovriga skulder 24 37714 36200 37714 36200
Summa langfristiga skulder 4424624 4319668 3797022 3693584
Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder 0 3823 0 0
Leverantdrsskulder 132699 95856 128 499 91 362
Skulder till koncernforetag 16 822 6400 439 368 173882
Ovriga skulder 6868 19652 4609 17 184
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 133309 119334 125993 111917
Skulder till Norrkdpings kommun 499 1110 499 1110
Summa kortfristiga skulder 290197 246175 698 968 395455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6308403 5909083 5649510 5254675
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Kassaflodesanalys
e, .

Belopp i Kkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
Denlopande verksamheten Not 2018-01-01 2017-01-01 | 2018-01-01 2017-01-01
Rorelseresultat 2 355 824 166 528 84636 144795
Justeringar for poster sominte ingérikassaflodet 27 -118962 113338 117 228 99123
Erhéllenrénta m.m. 5050 2618 5034 2604
Erlagd ranta -74 460 -84.324 -62 712 -70956
Betald inkomstskatt -16 -33 -6 -13
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 167 436 198127 144180 175553
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/p&gaende arbete -161 400 0 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 617 -2719 3380 -2836
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 12132 -1222 19913 -12 887
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 47265 13854 29871 12 412
Minskning(-)/6kning(+) av kartfristiga skulder -3 243 16 399 273643 29075
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 224046 224839 470987 201 317
Investeringsverksamheten
Forvary av byggnader och mark 0 0 -245735 -193 506
Forsaljning av byggnader och mark 348697 0 97 554 0
Forvarv avinventarier, verktyg och installationer 13 -10190 -5 320 -5832 -3538
Forvary av pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar -511239 -362990 -261 595 -88 727
Forvary av koncernforetag 15 0 0 1800 -56 157
Forvarv av andelariintresseforetag 16 -2500 -2 500 -2500 -2500
frets lamnade lan till intresseféretag 17 -122 107 -85052 -122 107 -85052
Ny utlaning tillutomstaende 19 -664 -2 394 -664 -2 394
fterbetalning av1an fran utomstaende 19 1705 1502 1705 2273
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -296 298 -456 754 -537374 -429601
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktieagartillskott 0 14 586 0 14 586
Koncernbidrag -16 700 -18 700 -20650 -23120
Upptagna l&ngfristiga lan 104956 252 347 103438 252815
Utbetald utdelning -16 400 -16 000 -16 400 -16 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 71856 232233 66 388 228281
Forandring av likvida medel -396 318 1 -3
Likvida medel vid &rets borjan 449 131 0 2
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 53 449 1 0
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredo-
visningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

FORDRINGAR

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berédknas inflyta.

OVRIGA TILLGANGAR, AUSATTNINGAR OCH SKULDER

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om
ersiattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaft-
ningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna har delats
upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Tillgangarna skrivs
av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjande-
perioder tillimpas:

Byggnader Antal ar
Standardférbattringar 10
Stomme och grund 100
Fasad, fénster och yttertak 50
Badrum 40
El, VA, ventilation, vdrme och transport 40
Tekniska installationer 30
Restpost 30
Inventarier, verktyg och maskiner 5
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IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av
linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Pagéende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas
arligen. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten S

LEASING

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért 6ver leasing-
perioden och klassas som operationella i savil juridisk
person som koncern.

INKOMSTSKATT

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande réaken-
skapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller
pa balansdagen.

AVSATTNINGAR

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller infor-
mell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet
kan fortfarande vara oséker.

En avsdttning redovisas till den basta uppskattningen
av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de
utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars
tidsvarde ar vasentligt.



KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa
annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande
inflytande innebar en ritt att utforma ett foretags finan-
siella och operativa strategier i syfte att erhalla ekono-
miska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger
pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen upp-
réttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestimmande
inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren
och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter
och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till
summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och 6ver-
tagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet samt even-
tuell tilldggskopeskilling. I forvarvsanalysen faststalls
det verkliga virdet, med nagra undantag, vid férvarvs-
tidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och
overtagna skulder samt minoritetsintresse. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det forvarvade foretagets intdkter och kostnader, iden-
tifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell upp-
kommen goodwill eller negativ goodwill.

Nettoomsittning
KONCERNEN MODERBOLAGET
Hyresintakter uppdelade parorelsegren 2018 2017 2018 2017
Bostader 711172 723618 662 243 675207
Lokaler 94991 97667 91 380 92639
Ourigt 18 027 17628 16952 16639
824190 838913 770575 784 485
Hyresbortfall uppdelat pé rorelsegren
Bostader -10873 -6 646 -10 563 -6179
Lokaler -1 462 -1864 -1 462 -1864
Ourigt -2811 -2861 -2673 -2756
-15146 -11371 -14 698 -10799
Inkop och forsiljning
. konccrncn KONCERNEN MODERBOLAGET
1mnom 2018 2017 2018 2017
Andel av forsaljningen som avser koncernféretag 87 565 87198 1602 1691
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 40 147 41020 35152 33913
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Leasingavtal

KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasegivare 2018 2017 2018 2017
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsé&gningshara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 &r 745036 747884 695 481 699493
Mellan 2 till 5 &r 52 350 56921 48303 55393
Senare dn 5 &r 16 984 22230 16 984 22230
814370 827035 760768 777116
Avtalen avser till storsta delen hyresavtal for bostader samt dven en liten del lokaler.
Leasingavtal
KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasetagare 2018 2017 2018 2017
Under &ret har foretagets leasingavgifter uppgatt till 10508 11832 9203 10549
Framtida minimileasingavgifter féricke uppséagningsbaraleasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 &r 5433 6989 4291 5828
Mellan 2 till 5 &r 15439 21862 14278 19540
Senare dn 5 &r 7878 12413 7878 12413
287170 41264 26 447 371781
Avtalen avser till storsta delen tomtrattsavealder samt, till en liten del, HGF-lokaler och parkeringsplatser m m.
Ersittning till revisorer KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 154 338 128 255
Skatteraddgivning 445 178 445 135
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 73 76 73 76
672 592 646 466

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster.

Ovriga tjanster ar sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.
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DriftSkOStnader KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017

Fastighetsskotsel 117 034 108779 110032 103027

Reparationer 78 818 86 309 79108 85696

Varme 85017 84427 82139 81437

El 23719 23885 21892 21568

Vatten 25 447 25660 24288 24597

Avfallshantering 18198 17287 17190 16 397

Kabel-TV och bredband 4493 4640 3759 3820

Hyresgastféreningen 1727 2725 1703 2701

Ourigt 55000 48638 54643 49559

409 453 402 350 3941754 388802

Personal

KONCERNEN MODERBOLAGET

Medelantal anstéllda 2018 2017 2018 2017

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar

relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit 213 196 170 154
varav kvinnor 69 71 64 66
varav man 144 125 106 88

Loner, ersdttningar m.m.

Léner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader

har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:

Léner och ersattningar 1790 1704 1790 1704
Pensionskostnader 71 210 71 210
1861 1914 1861 1914

Ovriga anstallda:

Léner och ersattningar 82530 76 569 66 860 62331
Pensionskostnader 12022 10511 10872 9381
94552 87080 71732 71712

Sociala kostnader: 33118 30386 28026 25832

Summa styrelse och dvriga 129531 119380 107619 99 458

Kdnsfordelningistyrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter 38 37 7 7
varav kvinnor 11 11 2 2
varav man 27 26 5 5
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3

Avskrivningar m.m. pad materiella och

.mmate .ella anlﬁ n.n Stll én a KONCERNEN MODERBOLAGET
1 Il gg 1 g 1 g g I 2018 2017 2018 2017
Balanserade utgifter for dataprogram 262 207 262 207
Forvaltningsfastigheter 106 926 105304 95087 94029
Markanl&ggningar 3790 2956 1898 1096
Inventarier 4796 4130 3571 3050
115774 112597 100818 98 382
Skatt pa arets reSUItat KONCERNEN MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017
Aktuell skatt -16 -33 -6 -13
Uppskjuten skatt 3484 -14 880
Forandrﬂav up.pskjuten skatt avseende 6047 12040
temporéra skillnader
3468 -14913 6041 -12053
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 267695 62 924 4289 50125
Skattekostnad 22,00% (22,00%) -58893 -13843 -944 -11028
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1193 -1069 -7192 -1026
Ej skattepliktiga intakter 55543 1 0 1
Skattemassiga justeringar 3591 0 1730 0
Underskottsavdrag somnyttjasiar 937 0
Skatt hanforlig till tidigare &r -1 -2
Forandring Uppskjuten skatt 3484 0 6047 0
Summa 3468 -14913 6041 -12053
Redovisad effektiv skatt 1,29% 3468 23,70% -14913 | -14084% 6041 24,00% -12053
Balanserade utgifter for utvecklings-
arbeten och liknande arbeten FONCERNEY MODERBOLACET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 2267 2267 2267 2267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2267 2267 2267 2267
Ing&ende avskrivningar -2005 -1799 -2005 -1799
Arets avskrivningar -262 -207 -262 -207
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 267 -2005 -2 267 -2005
Utgaende redovisat varde 0 262 0 262

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
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F 6rvaltningsfastigheter KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 6917105 6704775 5945 464 5752736
Inkop 249644 213108 245735 193506
Forséaljningar/utrangeringar -165857 -778 -165 857 =778
Omklassificeringar 6960 0 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7007 852 6917105 6025 342 5945 464
Ing&ende avskrivningar -1395312 -1287089 -1336 049 -1240961
Forsaljningar/utrangeringar 51892 37 51892 37
Arets avskrivningar -110717 -108 260 -96 985 -95125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1454137 -1395312 -1381142 -1336 049
Ing&ende nedskrivningar -63185 -63185 =53 JILY -53 313
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -63185 -63185 -53313 -53313
Utgdende redovisat virde 5490530 5458608 4590887 4556102
Verkligt varde 12715915 12767 521 11528 507 11537024

Bolaget har berdknat marknadsvardet (verkligt varde) pa koncernens fastigheter utifran avkastningskrav képt fran extern varderare. Avkastningsvarde-
berdkningen bygger pa diskonterade kassafléden under en kommande femérsperiod per fastighet och darefter pa en egen berékning av evig direktavkastning.
Diskonteringsfaktorn varierar mellan 4,65-7,45 %. Jamfért med foregdende ar har 81 fastigheter fatt sankt avkastningskrav och 51 fastigheter 6kat avkast-
ningskrav. Berakningen av kassafldden baseras p& antagen inflation pa 2 %, normaliserade underhallskostnader och en langsiktig (normaliserad) vakansgrad.
Vardetkningen pa ca 2 % (mot jamfdrbart fastighetsbest&dnd 2017) beror pa sénkta avkastningskrav, minskade driftskostnader samt tkade hyror.

Inventarier, verktyg och installationer KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 35844 30686 25633 22095
Inkop 10190 5320 5832 3538
Forséaljningar/utrangeringar -856 -162 -7 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45178 35844 31458 25633
Ingdende avskrivningar -23781 -19817 -16 317 -13267
Forsaljningar/utrangeringar 857 167 6 0
Arets avskrivningar -4795 -4131 =5 971 -3051
Utgéende ackumulerade avskrivningar -27719 -231781 -19 882 -16 317
Utgéende redovisat varde 17 459 12063 11576 9316

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 &r.
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Pﬁgéende nyanléiggningal‘ KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 265694 171000 258734 170007
Inkép 506 860 304 331 500 367 288009
Omklassificeringar -252 225 -209637 -238772 -199 282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 520329 265694 520 329 258734
Utgaende redovisat varde 520 329 265694 520329 258734
Andelar i koncernforetag
Moderbolaget Antal/ 2018-12-31 2017-12-31
Foretag och Organisationsnummer Sate Kap.andel % Redovisat varde Redovisat varde
Studentboi Norrkdping AB. Org.nr 55654 3-3744 Norrképing 1000/100% 10000 10000
Boteknik i Norrképing AB. Org.nr 556712-9639 Norrkdping 1000/100% 2336 2 336
Hyresbostadershusl i Norrkdping AB. Org.nr 556658-6344 Narrkdping 1000/100 % 100 100
Stromvillan AB. Org.nr 556638-8939 Norrképing 100/100 % 26 669 26669
EnspannareniNorrkdping AB. Org.nr 556916-0368 Norrképing 500/100 % 50 50
Norra Lyckorna 2015 AB. Org.nr 559017-4446 Norrkdping 100/100 % 144800 144800
AKM 18 AB. Org.nr559112-7021 Narrkdping 500/100 % 31848 31848
Indgat 1 AB. Org.nr 559128-1371 Norrkdping 500/100 % 22 408 24208
Bilbo i Norrkoping AB. Org.nr 559135-7040 Norrképing 500/100 % 50 50
Sexspénnaren i Norrképing AB. Org.nr 559135-7099 Norrképing 500/100 % 50 50
238312 240111
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Studentbo i Norrkdping AB 23617 6053
Boteknik i Norrképing AB 1873 -202
Hyresbostaderhusl i Norrképing AB 167039 0
Stromvillan AB 9782 4087
EnspannareniNorrkdping AB 265 1
Norra Lyckorna 2015 AB 56 1
AKM 18 AB 51 1
Indgat 1 AB 53 3
Bilbo i Norrképing AB 50 0
Sexspannaren i Norrképing AB 250938 250888
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Andelar i intresseforetag Antal/ KONCERNEN MODERBOLAGET
Kap.enhet % 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Gamlebro AB
Org.nr556791-3990 (sate Norrkdping) S0/50% 6927 6445 6927 6445
Norrkdping Norrevo Fastigheter AB
Org.nr 5290328—5747 (séte Ngorrktjping] 10071% Al 200 e 200
7127 6645 7127 6645
Gamlebro AB
Ingdende anskaffningsvérde 13377 10877 13377 10877
Inkop 2500 2500 2500 2500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 15877 13377 15877 13377
Ingdende nedskrivningar -6932 -3734 -6 932 -3 734
Arets nedskrivningar -2 019 -3198 -2 019 -3198
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8950 -6932 -8950 -6932
Utgdende redovisat varde 6927 6445 6927 6 445
Norrkdping Norrevo Fastigheter AB
Ing&ende anskaffningsvarde 200 200 200 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 200 200 200 200
Utgdende redovisat véarde 200 200 200 200
Fordringar hos intresseforetag KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 125747 40695 125747 40695
Tillkommande 122107 85052 122 107 85052
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 247854 125747 247854 125747
Utgdende redovisat virde 247854 1257417 247854 1257417
Uppskjuten skatt
2018-12-31
Koncernen Temporar skillnad Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 429916 0 88563
0 88563
2017-12-31
Byggnader och mark 422653 0 92984
Underskottsavdrag 4257 937 0
937 92984
Moderbolaget 2018-12-31
Byggnader och mark 412 473 0 84970
0 84970
2017-12-31
Byggnader och mark 413710 0 91016
0 91016
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Andralangfristiga fordringar

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 5063 4942
Nyalan 664 2394
Amorteringar -1705 -1502
Omklassificeringar -0 -7171
Utgdende redovisat véarde 4022 5063
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 5063 4942
Nya lan 664 2394
Amorteringar -1705 -1502
Omklassificeringar 0 -771
Utgaende redovisat varde 4022 5063
Forutbetalda kostnader
h lu na lntakter KONCERNEN MODERBOLAGET
0c upp p 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Avgalder for tomtratt m.m. 1528 1907 1528 1907
Fastighetsfarsakring 0 5667 0 5595
Ovriga forutbetalda kastnader och upplupna intakter 2 417 3625 2 417 3201
3945 11199 3945 10703
Upplysningar om aktickapital
Antal aktier Kvotvarde per aktie
Antal/vérde vid drets ingdng 2500 10 000,00
Antal/varde vid drets utgang 2500 10000,00
AVSéittningar KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatteskuld 88 563 92984 84970 91016
88563 92984 84970 91016
Langfristiga skulder
ll NOl'rk() in S k()mmun KONCERNEN MODERBOLAGET
t p g 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 4386910 4283468 3759308 3657 384
4386910 4283468 3759308 3657384
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Langfristiga Skulder KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 36200 36200 36200 36200
Amortering efter  ar 1514 0 1514 0
371714 36200 371714 36200
ZU’
CheCkrﬁkningSkredit KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad checkrékningskredit uppgér till: 5000000 4800000 ‘ 4257000 4079000
Koncernen dr ansluten till ett koncernkonto, d&r Norrkdpings kommun &r kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sékerheter har stallts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
Upplupna kOStnader KONCERNEN MODERBOLAGET
OCh fOl'utbetalda lntakter 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterloner och sociala avgifter 11946 11 457 9694 9203
Forutbetalda hyresintakter 72614 54771 68 450 50372
Ovrigt 48749 53106 47849 52 342
133309 119334 125993 111917
2t
Justering for poster som
inte in Eoll' 1 kassaﬂ(')det KONCERNEN MODERBOLAGET
g 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar 115774 112 597 100818 98 382
Resultat vid férsaljning av materiella anldggningstillgdngar -234737 741 16152 741
-118963 113338 116970 99123
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstammans forfogande star Styrelsen foreslar att
balanserad vinst 993765 till aktiedgarna utdelas 100000
aretsvinst 10330 iny réakning dverféres 904095
1004095 1004095
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Eventualférpliktelser KONCERNEN MODERBOLAGET
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Borgenséatagande Fastigo 1589 1435 1305 1146
1589 1435 1305 1146

Borgenséatagande mot Fastigo kan max uppga till redovisat belopp.
Enligt Fastigos stadgar ska, nar forhallanden medger det, inbetalda medel &terbetalas till medlemmarna.

30

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Inga védsentliga handelser noterade.

31

Hallbarhetsrapport

HyresbostaderiNorrképing AB upprattar enligt 7 kap 31a § inte n&gon lagstadgad héllbarhetsrapport. Moderbolaget Norrképing R&dhus AB,
(org.nr 556061-0817, sate Norrkdping) upprattar en hallbarhetsrappport for bolagskancernen dar Hyresbostader i Norrképing AB ingdr.

32

Koncernférhillanden
Bolaget &r helagt dotterbolag till Norrkdping Radhus AB, Org.nr 556061-0817.

Overgripande koncernredovisning upprattas av: Norrkdpings kommun, org.nr 212000-0456, sate Norrkdping.
Minsta koncernredovisning uppréttas av: Hyresbostadder i Norrkdping AB, org.nr 556064-5847, s&te Norrképing.

33

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Undertecknat

Norrkdping den 25 februari 2019

Ty Ml S M

THOMAS IDENAS STEFAN ARRELID GUNNAR BOQUIST
Ordférande Verkstallande direktor

(N
{__,}tmﬁ— s

DANIEL COLLIN CLAES EGNELL MARIA OHRSTROM

fof - . - 4,
Mg e (ituetbe 570

MUTLU RUYA ANNETTE SJ0

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 4 mars 2019
Ernst & Young AB

PETER VON KNOR
Auktoriserad revisor *
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen

UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen fér Hyresbostader i Norrkdping AB for
rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Bolagets arsredo-
visning och koncernredovisning ingar pa sidorna 12-33 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget
och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller dven annan information 4n
arsredovisningen. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
12-33 i detta dokument. Det ar styrelsen och verkstédllande
direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervéaga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisning-
en uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &ar
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning och koncern-
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redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren
fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt,
om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrel-
sen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professio-
nellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig



osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, struktu-
ren och innehallet i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
och koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en réttvisan-
de bild.

¢ inhamtar vi tillrickliga och Andamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen fér enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Hyresbostader i
Norrk6ping AB for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de dtgdrder som adr nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kun-
na bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalan-
de om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsum-
melser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professio-
nellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallan-
den som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den 4 mars 2019
Ernst & Young AB

PETER UOWN%?WG
Auktoriserad revis
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Granskningsrapport

Till arsstamman i Hyresbostader i Norrkdping AB
Organisationsnummer 556064-5847

Till fullméktige i Norrkdopings kommun
Organisationsnummer 212000-0456

Vi, av fullmiktige i Norrkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer,
har granskat Hyresbostider i Norrkoping AB:s verksamhet.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som
giller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag
och mél samt de lagar och foreskrifter som giller f6r verksamheten.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente

samt utifran bolagsordning och av arsstimman faststélla dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund fo6r beddmning och prévning.

Vibedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt.

Vibedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Norrképing den 4 mars 2019

URBAN PEHRSSON TOFIMY SUENSSON
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Sapkullen 5 S =g £5 £E & $£E 528 z 3 28
Kommunalradet 1 1951 1961 71581 99 7617 1 138 7938 1042 18779
Kansliradet 1 1948 1966 84953 119 8263 5 228 9629 1165 41287
Tornrosa 6 1948 1962 64942 88 6210 3 130 7248 1167 29198
Sekreteraren 5 1950 1962 12 388 12 798 9 1482 942 1180 6604
Sekreteraren 4 1950 1981 58492 96 5868 0 0 7191 1225 29919
Sekreteraren 3 1950 2002 94421 139 8697 1 59 10592 1218 59792
Borgmastaren 4 1951 1972 12 459 18 1319 1 38 1539 1167 4857
Notarien 7 1952 1987 32047 54 3075 1 28 3918 1274 21421
Notarien 5 1952 2003 31488 48 2733 0 0 3503 1282 20727
Notarien 6 1960 1960 31173 42 3648 2 60 3489 956 19395
Aktuarien 1 1948 1948 12 495 22 1362 0 0 1633 1199 9339
Eknas 22 1948 1968 7554 12 804 0 0 937 1166 3559
Kyrkoherden 5 1946 1990 32881 51 3428 0 0 3914 1142 32197
Totalt Sapkullen 546 874 800 53822 23 2163 62472 1161 297074
Hageby
Taket 1 1956 1956 36278 57 4209 1 151 4285 1018 5730
Gaveln 2 1957 1957 31044 71 3156 9 799 4291 1360 40568
Golvet 4 1958 1969 46 302 84 5497 6 538 5230 951 21552
Virket 1 1957 1957 35356 64 4168 4255 1021 11827
Muren?2 +3 1958 1958 75 455 126 8 346 2 91 8758 1049 9268
Muren &4 1959 1959 24507 36 2790 2807 1006 2 442
Muren 5 1958 1958 37512 66 4167 1 40 4473 1073 14513
Muren 6 1958 1958 36151 72 3894 1 89 4400 1130 6502
Golvet 3 1965 1965 30400 46 3753 3529 940 7082
Gaveln 3* 2000 2000 838 3056
Taket 2* 2000 2000 1014
Spénet 6 1965 1965 1654 1 106 107 1012 12
Spénet 8 1965 1965 1654 1 106 109 1027 11
Stdmpen 8 1965 1965 1656 1 106 107 1008 11
Stampen 5 1965 1965 1654 1 106 107 1008 11
Fogen 4 1965 1965 1655 1 106 108 1022 12
Falsen 4 1965 1965 1654 1 106 112 1061 121
Porten 6 1965 1965 133 308 198 15445 8 536 15451 1000 73795
Porten 5 1965 1965 87 306 132 10183 10211 1003 48250
Porten 17 1982 1982 889 1 320 585
Porten 4~ 0 83
Totalt Hageby 586 287 958 66 244 29 2564 68 340 1032 245433
“Garage “*Ejbebygaed
Ljura
Kardusen 3 1954 1954 68 644 120 8219 1 40 9888 1203 132 477
Kardusen 12 1953 1953 233649 369 22169 13 4 405 27899 1258 349217
Kardusen 11 1952 1976 189834 270 17730 3 1244 22043 1243 139301
Kardusen 10 1954 1976 59516 98 5770 7443 1290 63653
Kolonien 14-15 1938 1987 14038 18 1350 1518 1124 11139
Akerkroken 3 1943 1963 10246 15 1014 1132 1117 6690
Kardusen 2 1993 1993 135003 141 13123 5 566 15064 1148 87789
Totalt Ljura 710930 1031 69375 22 6255 84987 1225 790265
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Ringdansen 1 1968 1980 103 476 195 15298 4 265 14110 922 106753
Ringdansen 2 1969 1989 73000 97 7324 13 5841 6843 934 157 419
Ringdansen 3 1969 1991 75204 146 10910 2 5435 10230 938 125574
Ringdansen 4* 1970 1996 0 13 2928 14061
Ringdansen 5 1970 1992 69723 124 10426 3 7620 9647 925 274239
Ringdansen 6 1970 1977 103897 163 12902 3 6 146 12001 930 95370
Ringdansen 7 1971 1981 85935 183 12 741 1 98 12089 949 123834
Rotflyet 1 2018 2018 iu 56 3664 5660 1545 88831
Totalt Ringdansen 511235 964 73265 39 28333 70581 963 986 081
*Centrumanlaggning
Ektorp
Hornan 3 1964 1964 144839 183 14158 1 83 16911 1194 126 968
Klubben 1 1964 1964 20205 31 2218 2551 1150 6012
Klubben 2 1964 1964 30800 47 3298 3966 1202 9368
Laget 2 1964 1964 62270 93 6852 1 107 7589 1108 25740
Kedjan 1 1964 1964 56232 81 6251 6727 1076 26037
Domaren 1" 9203
Hornan 4 1966 1966 26151 36 2904 3108 1070 8033
Laget 1" 1965 0 1 27 378
Fenix 6 1992 1992 158695 78 6897 3 559 8 426 1222 44318
Fenix 2 1992 1992 Samtaxmed 81 7059 1 87 8830 1251 41558
Totalt Ektorp 499192 630 49637 7 863 58108 1171 297615
“Underbyggnation “*Tvéttstuga
Centrum
Hatten 16 1975 1975 79525 157 7651 3 1123 8731 1141 54 496
Flaggan 16 1959 1980 23080 33 2 142 1 137 2519 1176 10200
Flaggan 18 1984 1985 26955 29 1990 1 675 2 424 1218 13964
Svardet 11 1904 1978 12851 17 1033 4 238 1347 1304 10183
Svérdet 10 1900 1974 4107 6 389 435 1118 1396
Elden 4 1894 1984 38761 40 3479 2 238 4100 1178 37830
Libeck 22 1959 1989 24077 30 2207 1 119 2615 1185 22660
Vattenkonsten 2 1988 1988 40376 47 3672 4502 1226 50595
Korpen 19 1957 1983 44 400 32 2240 6 1501 2903 1296 46814
Konstantinopel 17 1857 1959 21463 7 2378 41555
God Van 22 1918 1985 10 497 12 913 1 265 971 1063 11175
GodVan 12 1924 2004 13742 3 1174 11508
God Van 34 1929 1959 17 326 16 1877 1 50 1850 985 20459
Danserskan 1 1938 1981 14 499 16 1468 2 92 1502 1023 9542
Danserskan 2 1956 1956 17606 20 1535 3 581 1746 1137 16 564
Danserskan 3 1903 1960 6765 17 699 777 1111 6393
Danserskan 4 1902 1990 12 595 18 1143 1 30 1376 1204 10353
Hojden 15" 1878 0 2 5085 73151
Hojden 16 1940 1988 27529 34 1708 3 811 2291 1341 23758
Hojden 17 1914 1959 14173 20 1360 3 115 1499 1102 15840
Almen 9 1897 1930 14 704 15 1474 2 125 1603 1088 6342
Almen 6 1897 1974 18064 29 1706 1965 1152 6614
Almen 7 1904 1930 12133 15 1239 1 90 1356 1094 4024
Dalkarlen 15 1905 1985 11969 12 1030 3 235 1127 1094 11280
Klockan 11 1907 1971 14 494 14 1450 1 47 1586 1094 2126
Klockan 10 1908 1971 12 546 18 1151 1 93 1390 1208 1920
Klockan 14 1946 1974 23059 33 2142 1 147 2517 1175 6501
Totalt Centrum 557 296 680 45698 53 15349 53129 271713 527 242

“Vérdboende
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Sumpen 6 1964 1964 101139 152 10103 3 183 11587 1147 35463
Kannan 18 1973 1973 66 448 108 6363 4 377 7188 1130 19813
Granen 9 1972 1972 81433 151 7834 1 173 8891 1135 28285
Grundverket 10 1976 1976 87054 131 7936 1 697 8888 1120 69593
Trasten 11 1987 1987 31659 36 2826 1 73 3480 1231 14713
Larkan 4 1900 1973 14179 27 1365 1 43 1591 1165 9823
Léarkan 3 1900 1973 7620 16 729 871 1195 3392
Larkan 10 1900 1973 7620 16 729 877 1204 4304
Larkan 8 1898 1972 14962 24 1505 1645 1093 2186
Smedjan 9 1892 1984 17176 17 1371 4 561 1633 1191 14700
Brynjan 1 1948 1986 9589 13 1036 1160 1120 7836
Ladan 6 1987 1987 12609 19 1305 1556 1192 11823
Vallen 2 1931 1970 10 339 15 1048 1122 1071 7999
Vallen 1 1930 1984 19710 22 1835 5 354 1915 1044 15279
Vallen 11 1932 1983 6772 7 709 721 1017 3679
Kérven 10 1933 1984 7196 9 719 798 1110 4666
Karven 8 1933 1985 7674 9 750 828 1105 3833
Fotogenen2* 1976 1976 4649 1 1350 9279
Totalt Ostantill 507 828 772 48163 21 3811 54751 1137 266 669
“Industribyggnad
Nordantill
Plysaren 10 1968 1968 63108 90 7454 2 Tht 6692 898 42 302
Plysaren 16 1968 1968 60803 g1 7440 6739 906 32041
Plysaren 15 1968 1968 59030 85 7044 3 514 6405 909 28108
Vargen 6 1900 1981 12 589 16 1205 3 520 1281 1063 12136
Vargen 4 1925 1972 10465 23 1164 1269 1091 1541
Vesslan 8 1897 1971 4215 11 436 517 1186 1298
Vesslan 4 1904 1973 4718 10 524 568 1083 1649
Vesslan 11 1904 1973 4577 11 511 548 1072 1352
Vesslan 10 1905 1973 9061 8 534 553 1035 2574
Vesslan 9 1905 1973 Semtaxmed 8 532 542 1020 190
Vesslan 12 1904 1973 12508 28 1377 1523 1106 2133
Krukan 14 1929 1984 9805 11 878 2 196 969 1103 7338
Kéllan 9 1975 1975 9538 14 936 1044 1115 2060
Kallan 8 1904 1975 37521 63 3736 3 124 4195 1123 18 242
Tappan 21 1914 1981 17 389 27 1731 1 135 1820 1052 7875
Bladet 17 1911 1986 5587 8 542 616 1137 3227
Bladet 21 1904 1950 11042 19 1158 1 46 1234 1066 1953
Bladet 18 1910 1960 4735 7 493 521 1058 1122
Bladet 19 1903 1985 16676 31 1631 1830 1122 9236
Bladet 20 1990 1990 62635 59 4719 6 1100 5650 1197 37556
Pokalen 25 1946 1983 14196 17 1357 3 170 1450 1068 9119
Rosentradet 2 1946 1946 15752 24 1820 1916 1053 16 825
Tradan 2 1957 1957 41742 70 4 494 5068 1128 44 386
Tuvan 4 1960 1960 39200 84 4 376 4891 1118 54297
Totalt Nordantill 526 892 815 56 092 24 3549 57840 1031 338558
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Haradsveden 4:1 1951 1959 14 496 36 2049 2 66 2050 1000 6142
Haradsveden 4:2 1951 1959 Samtarmed 15 948 1 4t 1025 1081 2826
Klingstadlotten 1:129" 1953 1953 0 350
Réjningen 2:57 1953 1953 33589 59 3681 11 354 3866 1050 20769
R6jningen 2:79 1953 1953 e 54 3008 1 88 3252 1081 12997
Rojningen 2:84 1962 1962 30623 36 2274 2236 983 10780
Rojningen 2:88 1962 1962 S 36 2 349 2 139 2247 957 12640
Rojningen 2:89 1962 1962 S 27 1869 1733 927 16 132
Aby 10:2 1983 1983 54916 128 9481 4 605 10092 1064 55059
fiby 10:28"* 1983 1983 Sampaxmed 7
Jursla16:1 1966 1978 17988 53 3725 2 13 3526 946 12642
Attetorp 2:2 1970 1970 118 424 75 5049 4037 800 14088
fittetorp 2:3 1970 1970 S 79 5084 3 499 4114 809 15612
Attetorp 2:4 1968 1970 Saptaxmed 73 5043 4008 795 13779
fittetorp 2:5 1972 1970 Samtaxmed 51 3718 2865 771 10689
fittetorp 2:6 1971 1970 Samtaxmed 57 4179 3227 772 11820
Attetorp 2:7 1970 1970 Saptaxmed 60 4694 3612 770 13150
Totalt Aby 270036 839 57151 26 1808 51891 908 229481
*Varmecentral “*Garage
Skarblacka
Kullerstads-Aby 1:122* 2003 2003 149 6
Kullerstads-Aby 1:119" 1962 82 135
Kullerstads-Aby 1:126 1965 1973 15273 52 3078 3177 1032 6940
Kullerstads-Aby 1:127 1965 1972 8429 24 1620 1 74 1628 1005 4915
Kullerstad 13:1 1966 1988 43888 101 8456 4 417 7798 922 34470
Totalt Skarblacka 67821 177 13154 5 491 12603 958 46 466
“Garage
Krokek
Krokeks-Hult 1:179 1962 1974 10519 32 1626 1 55 1900 1169 7175
Krokeks-Hult 1:172 1993 1993 8641 20 1230 2 122 1416 1151 9194
Rasslal:117" 2008 0 14 821 4 4243 980 1193 75745
Rassla 1:255 1968 1968 26 347 61 4707 3 218 4558 968 17907
Krokeks-Hult 1:195** 1988 1988 11029 21 1811 2 315 1562 863 10409
Kvarsebo 3:46** 1991 1991 9696 13 1008 801 795 5661
Totalt Krokek 66232 161 11203 12 4953 11217 1001 126091
*Vardboende **Kallhyra
Klockaretorpet
Cittran 1 1977 1977 35552 60 3657 1 250 4124 1128 12513
Bastuban 1 1975 1975 42534 61 4969 1 175 5470 1101 16871
Saxofonen 1 1977 1977 67591 80 7808 1 157 8196 1050 29864
Spinetten 3 1979 1979 26545 30 2932 1 222 3061 1044 14628
Spinetten 1 1977 1977 23075 27 2660 2790 1049 10998
Klarinetten 5 1981 1981 75931 113 8538 5 480 8978 1052 35265
Valthornet 128 1983 1983 77342 97 8557 2 636 9176 1072 41094
Trombonen 1 1984 1984 78713 102 9084 1 323 9684 1066 49767
Trombonen 3 1986 1986 93596 111 9677 3 766 10352 1070 47 247
Klarinetten 3 1982 1991 6022 8 1494 12546
Tjuren 3 1929 1989 12545 12 1052 1168 1110 10 440
Mesen 13* 18750 12543
Lyran 1** 2012 0 2 5728 146137
Totalt Klockaretorpet 558 196 693 58934 25 10231 62999 1069 439912
*Under byggnation **Vardboende
TOTALT HYRESBOSTADER 5408819 8520 602738 286 80372 648920 1077 4590887
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Assessorn 9* 1948 1960 11631 43 1075 1598 1487 7949
Dalkarlen 16" 1999/2016 1999 92500 265 5440 11147 2049 117097
Konstantinopel 4 2003 2003 24912 57 1473 2751 1868 26294
Klockan 20™* 2015 2015 46600 99 2 440 4925 2019 84669
Tappan 5* 1902 1997 7671 25 391 1 161 721 1859 5160
Busken 3" 1935 1997 14 615 39 815 1 123 1540 1890 9584
Vé&gskalen 8” 1975 1986 56 487 130 2633 2 1047 5289 2009 46068
TOTALT STUDENTBO 254416 658 14267 4 1331 27978 1961 296 821
*Studentbostader har 10-méanadershyror
STROMVILLAN
Ormen 21 2015 2015 55400 43 3093 5202 1682 100057
Ormen 22 2016 2016 50000 56 4044 6768 1674 118010
Ormen 23 2016 2016 18200 41 2986 4968 1664 99271
Ormen 24 2016 2016 13200 28 2035 3402 1672 66 547
TOTALT STROMVILLAN 136 800 168 12158 0 0 20341 1673 383885
NORRA LYCKORNA
Vulkan 8" 1995 1995 9699 1 1280 155301
TOTALT NORRA LYCKORNA 9699 1 1280 155301
“Lagerbyggnad
INDGAT 1
Ritsaren 8 1967 1967 6143 7 2903 30966
TOTALTINDGAT1 6143 7 2903 30966
AKM 18
Munken 18" 1985 1985 5341 1 1500 32670
TOTALT AKM 18 5341 1 1500 32670
“Industribyggnad
TOTALT HYRESBOSTADER KONCERN 5821218 9346 629163 299 87 386 697239 1108 5490530
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